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UBND THANH PHO BIEN HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Pic lap - Ty do - Hanh phic
S6: 4546 /KH-TTPTQD Bién Hoa, ngay 08 thang 11 nam 2024
KE HOACH

Thu hdi dit dé thwe hién Dy 4n Khu d6 thi Hiép Hoa
tai phwong Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa.

- Can ct Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can cir Luat sua d(‘)j_;.‘ .hd sung maot s6 didu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Cac td chire tin dung s6 32/2024/QHI15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

- Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thidng 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

- Can ¢ Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so dicu cua Luat Dat dai;

Trén co s¢ ho so phap ly du an Khu doé tht Hi¢p Hoa tai phuong Hi¢p H()d
thanh pho Bién Hoa (viét tit la Du an) duoc eul kém theo Vian ban s6 Sb
01/2024/CV-PDN ngay 08/11/2024 cua Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Mat
tro1 (Doanh nghiép du an) va can cu, dicu kién thu hoi dat tai Khoan 27 Diéu 79,
Dicu 80 Luat Dat dai va Diéu 28 Nghi dinh s6 102, ‘2()"4:’ND CP ngay 30 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé dicu cua Luat Dat dai.
Trung tam Phat trién quy dét thanh phé Bién Hoa xdy dung Ké hoach thu hdi dét
d¢ thue hién du an, cu thé nhu sau:

I. THONG TIN GIOI THIEU TOM TAT VE DU AN:

1. Tén dw dan: Khu Do thi Hiép Hoa.

2. Chi dau tu: Cong ty TNHH Dau tu vi Phat trién Mat troi. Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép s6: 3603988089 cap lan dau ngay 22/ 10 /2024 do Phong
Dang ky kinh doanh - So K& hoach va Dau tu tinh Ddng Nai cap. Dia chi tru so:

1080 — PG1 — 05 Pham Vin Thuén, Khu pho 2. Phuong Tan Mai, thanh phd Bién
Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam.
3. Dia diém thye hi¢n Dy dn: Phuong Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa.
4. I)len tich thu hoi dé thue hién Du an: Khoang 290.48ha (thco So do vi
tri khu dat sé 4126/2024, ty 1¢ 1:5000 do Van phong Dang ky dat dai tinh Pong
T\Lu lap ngay 24/10/ 70”4) thO Quyu dinh s0 158/QD-UBND ngay 23/ 3/20’73 (kv

cap lan dau) va quct dinh qo 2719/Qb-UBND ng cay 11/9/2024 (ky mp lan dau)
cua UBND tinh Ddng Nai vé viéc chap thuan chu truong dau tu va chip thuan nha



dAu tu thuc hién du 4n Khu @6 thi Hiép Hoa tai phudng Hiép Hoa, thanh phé Bién
Hoa.

Phan dién tich thu hdi néu trén khong bao gdm dién tich 15.641m? dat xay
dung ha tang k¥ thuat 03 tuyen duong xung quanh dy an Trung tam thuo‘né> mai tai
phudong Hiép Hoa theo Quyet dinh chap thuén chu truong dau tu sd 1919/Qb-
UBND ngay 10/8/2023 (ky cap lan dau) cia UBND tinh Dong Nai va do Nha dau
tu dugc chap thuan tai Quyet dinh sb 3428/QD-UBND ngay 26/12/2023 (ky cép
1An d4u) cia UBND tinh Dong Nai chiu trach nhiém thyuc hién.

5. Muc tiéu Dy an: Pau tu xay dung hinh thanh khu D6 thi, khu phuc hop
dich vu méi, mat d6 thap khang trang, hién dai, hai hoa véi thién nhién, dong thoi
hudng dén phat trién khu du lich bén vitng, két hop da dang cac loai hinh nha o,
nha & két hop thuong mai dich vu phuc vu du lich, biét thy sinh théi, dich vu cong
cong... bd tri hai hoa céc loai hinh dam bao cdc hoat dong dién ra ca ngay 1an dém,
hinh thanh ddy phd thuong mai sam uat dap ung nhu cau d, két hop kinh doanh
thuong mai, dich vy, luu tru... dong thoi phat trién kinh té khu vuc théng qua cac
hoat déng thwong mai, dich vu du lich.

6. Tién d6 thwe hién Dy an:
6.1. Tién db thye hién du 4n dau tu:

Du an duy kién thuc hién tién d6 12 nam ké tir khi dwgc chap thuén chu truong
dau tu, tir nam 2023 dén nam 2035; trong do:

+ Tu quy II nam 2023 dén quy IV nim 2025: Hoan thanh cong tac giai phong
mat bang.

+ Tt quy IV nam 2025 dén Quy IV nam 2035: Hoan thanh cong tac dau tu
x4y dung, dua vao kinh doanh vén hanh toan bo du an.

Trucmg hop UBND tinh Pong Nai co quyét dinh diéu chinh chi truong dau
tir vé tién d6 thuc hién Dy 4n theo quy dinh ctia phap luat, thi tién do thu hoi dat
dé thuc hién Du an tai ké hoach nay dugc cap nhat theo tién do duoc chap thuin
diéu chinh nhung khong qué 36 thang ké tir ngady UBND tinh Dong Nai ban hanh
Quyét dinh chép thuan Nha dau tu dw an Khu d6 thi Hiép Hoa.

Viéc phan ky dau tu hoic phan chia dy an thanh phf‘m duoc thé hién chi tiét
tai Bao cdo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung va quyét dinh dau tu xay dung
dugc phé duyét theo quy dinh, trén co s& quy hoach xay dung chi tiét 1/500 dugc
phé duyét va phu hop voi tién 4, thoi gian thuc hién du 4n.

Viéc thu hoi dat, boi thuong, ho tro theo tién do thi co quan nha nudc cod
thim quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh viéc giao dat, cho thué dét theo tién
d6 cua du an dau tu, tién do thu hoi dat, boi thuong, hd tro téi dinh cu theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 116 Luat Dat dai.

6.2. Tién @ thuc hién thue hién cong tic boi thwong, hd trg, tii dinh cw,
thu hoi dit dé thwe hién Dy 4n:




Thue hién viéc bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat dé thyc hién Dy
an theo chu truong duoc duyét hodc ké hoach str dung dat hang nam dugc phé
duyét va tién do thu hoi dét, boi thuong, hd tro tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan
4 Piéu 116 Luat Dét dai, trong d6: Trién khai thu hdi dat theo huéng Bac — Nam,
doc theo tuyén duong Du an xdy dung duong Truc trung tdm va doc tuyén duong
Ping Vian Tron trong pham vi thye hién ctia Dy an. Uu tién thuc hién thu hdi dat
khu vuc tai dinh cu dé trién khai thi cong ha ting k¥ thuat, ha tang xa hi tai dinh
cu, dam bao bd tri tai dinh cu cho ngudi co dat bi thu hdi, chi s¢ hitu nha & thude
dbi twong phai di chuyén chd & trong ving du 4n theo quy dinh tai Diéu 110 Lut
Dt dai.

7. Can cir phap ly:

- Quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 ciia Thu tuéng Chinh phu vé
viée phé duyét quy hoach tinh Ddng Nai thai ky 2021 - 2030, tdm nhin dén ndm
2050, theo do tai Phu luc XIX: Khu do6 thi Hi¢p Hoa dugc phé duyét phuong an
phat trién khu d6 thi;

- Quyét dinh sb 158/QD-UBND ngay 23/3/2023 (ky cap lan dau) cia UBND
tinh Pdng Nai v& viéc chap thuan chu truong dau tu dy 4n Khu do thi Hiép Hoa tai
phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 2719/QB UBND ngay 11/9/2024 (ky cap lan dau) cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc chap thuan Lién danh Cong ty TNHH Lan Anh -
Phu Qudc, Cong ty ¢ phan Tap doan Mt tro1, Cong ty TNHH Mat tro1 Ha Long,
Cong ty ¢b phan Tép doan Bit dong san Mat Troi, Cong ty TNHH Pau tu Bién
dep Phu Qudc 1a nha dau tu thyc hién du an Khu d thi Hig¢p Hoa tai phuong Hiép
Hoa, thanh phd Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 3299/QD-UBND ngay 6/11/2024 cia UBND tinh Dong Nai
vé viéc stra ddi, bd sung mot sé didu cua Quyét dinh s6 2719/QD-UBND ngay
11/9/2024 cua UBND tinh Pong Nai; theo d6 Doanh nghiép du an 1a Cong ty
TNHH Dau tu va Phat trién Mt troi Pdng Nai do lién danh cac Nha dau tu thanh
lap lam chu dau tu thyc hién dy 4n Khu do thi Hiép Hoa tai phuong Hiép Hoa,
thanh phd Bién Hoa c6 trach nhiém thyc hién, kc thira day du quyén va nghia vu
ctia lién danh céc nha dau tu ddi voi du an dé trién khai cac hoat dong dau tu, xay
dung, kinh doanh, ban giao dua vao str dung, nghiém thu, van hanh cua dy an;

- Quyét dinh sé 3518/QD-UBND ngay 29/12/2023 caa UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét K& hoach sir dung dit nam 2024 thanh pho Bién Hoa, theo
do: du an Khu @6 thi Hiép Hoa tai phuong Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa (quy mo
293ha) thudc Danh muc céac dy an, cong trinh thuc hién trong nam 2024 cua thanh
phd Bién Hoa tai Phy luc 111, s6 thir tw 230.

- Vin ban sb 12746/UBND-KTNS ngay 04/10/2024 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc giao UBND thanh phé Bién Hoa t6 chire thuce hién cong tac bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu, giai phong mat bang ddi véi du an Khu d6 thi Hiép Hoa tai
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phuong Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa;

- Vin ban s6 16950/UBND-KTN ngay 07/10/2024 ctia UBND thanh phé vé
viéc giao Trung tdm Phat trién quy dit thanh phd chu tri, phdi hop véi Phong Tai
nguyén va Mai truong, Phong Quan 1y do thi, Phong Tai chinh — K¢é hoach va
UBND phuong Hiép Hoa to chirc thuc hién cong tac bdi thuong, hd tro, tii dinh
cu, giai phong mit bang d6i véi du dn Khu d6 thi Higp Hoa tai phuong Hiép Hoa,
thanh phé Bién Hoa;

- Dy 4n Khu Db thi Hiép Hoa thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat dé
phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qubc, cong cong duge quy dinh tai Khoan 27
Diéu 79 Luat Dat dai: “Thue hién du dn dau tu xay dung khu do thi c6 cong nang
phuc vu hén hop, dc;“;ng bo hé théng ha ta"?ng ky thudt, ha td‘ng xd hoi voi nha o theo
quy dinh cua phap lugt vé xdy dung dé xdy dung méi hodc cdi tao, chinh trang doé
thi; du an khu dan cw néng thon;” va dap ng can ctr, diéu kién thu héi dat vi muc
dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong
theo quy dinh tai Diéu 80 Luat Dét dai dé tao quy dit cho Nha dau tu thuc hién Dy
an theo quy dinh phép luat .

II. TRINH TU, THU TUC BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU,
THU HOI PAT

Pé dam bao tién do thu hdi dit, giai phong mat bang caa Dy 4n trong diém
ctia tinh, trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dt duoc trién khai
theo tirng dot, dam bao quy trinh khung dugc quy dinh tai Muc II Ké hoach nay,
cu thé nhu sau:

1. Viée t6 chire hop véi nguoi c6 dat trong khu vire thu hdi dé pho bién,
tiép nhin y kién

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ké hoach duwge UBND thanh phé Bién
Hoa phé duyét, UBND phuong Hiép Hoa chi tri, phdi hop voi Uy ban Mt tran To
qudc Viét Nam phuong Hiép Hoa, Trung tim phat trién quy dat thanh phd Bién
Hoa va céc co quan lién quan t6 chirc hop véi ngudi cé dat trong khu vue thu hoi
dé pho bién, tiép nhan y kién vé cic noi dung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 87
Luat Dat dai nam 2024; thong nhat ctr mot nguoi dai dién nhimg ngudi sir dung
dat co dat thu hdi tham gia dé ndm céc thong tin lién quan dén cong tac boi thuong,
hd tro tai dinh cu du an.

2. Viéc thong bio thu hoi dat

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay té chirc hop v&i ngudi ¢ dat trong khu
vuc thu hoi dé pho bién, tiép nhan ¥ kién vé cac ndi dung theo quy dinh tai Khoan
1 Diéu 87 Luat Pat dai nim 2024, Trung tam Phat trién qu¥ dat phdi hop voi Vin
Phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai va Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai
thanh phd Bién Hoa, Uy ban nhan dan phuong Hiép Hoa va cac don vi ¢6 lién quan
ra sodt, tong hop cac thong tin phuc vu cong tac thong bao thu hdi dat giri dén
Phong Tai nguyén va Moi trudng trinh UBND thanh phé ban hanh Thong bao thu



hdi dat (Diém a Khoan 2 Diéu 87 Luat Pat dai).

Hiéu luc Thong bao thu hdi dat 14 12 thang tinh tir ngdy ban hanh Thong bao
thu hdi dat va co thé dugc gia han theo tién do boi thudmng, ho trg, tai dinh cu theo
quy dinh phap luat.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh Théng béao thu hdi dat, UBND
phuong Hi¢p Hoa gm Thong bao thu héi dat dén timg ngudi ¢ dét thu hoi, chi so
hitu tai san gan 11en vGi dat, ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan (néu co).
Thuc hién niém yet thong bao thu hdi dat va Danh sach cé dat thu hdi, chu s& hitu
tai san ge‘in lién voi dit tai tru so Uy ban nhan dan phuong va dia diém sinh hoat
chung cua khu déan cu noi co dat thu hoi trong sudt thoi gian boi thuong, hd tro, tai
dinh cu (Piém b Khoan 2 Diéu 87 Luét Dat dai).

- Truong hop khong lién lac dugc, khong gm duogc thong bao thu h01 dat cho
ngudi co dat thu hodi, chu so hitu tai san gén lién voi dat, ngum co quyen loi va
nghia vu lién quan (néu c6) thi Trung tim Phat trién quy dat thanh phd Blen Hoa
thuc hién thong bao trén mdt trong cac bao hang ngay cua trung uong va cap tinh
trong 03 s lién tiép va phat song trén dai phat thanh hodc truyén hinh ctia trung
uong va cap tinh 03 lan trong 03 ngay lién ticp; niém yet tai try so Uy ban nhan
dan phuong Hiép Hoa, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi ¢6 dat thu hoi,
dang tai 1én cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan thanh ph6 Bién Hoa trong
sudt thoi gian boi thuong, hd trg, tai dinh cu ma khong phai gi thong béo thu hoi
dat lai (Biém b Khoan 2 Diéu 87 Luat Dat dai).

3. Viée diéu tra, khio sat, do dac, kiém dém:

- Giao Trung tam Phat trién quy dat thanh ph6 Bién Hoa tham muru, trinh
Chu tich UBND thanh phd ban hanh Quy¢t dinh thanh 1ap To6 cong tac thyc hién
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dai, tai san trén dat dé thuc hién Dy an,
gom cac thanh phén sau:

+ Pai dién Trung tim Phat trién quy dat thanh phd Bién Hoa la T truong;

+ Pai dién Phong Tai nguyén va Mdi truong;

+ Pai dién Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai noi c¢6 dét thuc hién du
an;

+ Pai dién Phong Quan ly D6 thi;

+ Dai dién Phong Tai chinh - Ké hoach;

+ Pai dién Chu dau tu;

+ Pai dién Uy ban nhan dan phudng Hiép Hoa;

+ Pai dién Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam phuong Hiép Hoa;

+ Dai dién khu phd noi c6 dat thu hdi phuong Hiép Hoa;

+ Dai dién cta nhitng ngudi co dét bi thu hoi da duge UBMTTQ Viét Nam



phuong Hié¢p Hoa gidi thicu.

- Sau khi thuc hién Thong béo thu hdi dat theo Muyc I1.2 va thanh lap T6
cong tac thuc hién diéu tra, khao sat, do dac, kidm dém dét dai, tai san trén dat, To
cong tac va nguoi co @4t thu hoi thuc hién cong tac diéu tra, khao sat, ghi nhan
hlen trang, do dac, kiém dém, théng ké, phan loai dién tich d4t thu hoi va tai san
gan lién véi dat thu hdi. Truong hop c6 quy md tir 50ha trd 1én thi thoi gian Hoan
thanh khong qua 60 ngay.

Truong hop ngudi dat thu hdi khong phdi hop trong viée diu tra, khao sat,
do dac, kiém dém thi UBND phuong Hiép Hoa chu tri phéi hop véi UBMTTQ
Vigt Nam phuong Hiép Hoa va Trung tam phat trién quy d4t thanh phd Bién Hoa
thuc hién quy trinh van dong, thuyet phuc, kiém dém bat budc va cudng ché kiém
dém bét budc theo quy dinh tai Piém d Khoén 2 Diéu 87, Diéu 88 Luat Dét dai va
Diéu 36, Diéu 37 Nghi dinh 102/2024/ND-CP cta Chinh phu. Viéc thuc hién toi
da khong qua 40 ngay cho tung truong hop.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thic cong tac diéu tra, khao sat, do
dac, klem dem UBND phuorng Hiép Hoa ¢6 trach nhiém thanh 1ap Hoi dong xac
dinh ngudn gdc dét thu hoi, tai san gin lién voi dat thu hoi va xét tai dinh cu, gom
cac thanh phan sau:

+ Chu tich hodc Phé Chu tich UBND phuong la Chu tich Hoi dong;

+ Chu tich hodc Pho Chu tich UBMTTQ Viét Nam phudng Hiép Hoa;
+ Cong an phuong Hiép Hoa,

+ Cong chuc dia chinh - xay dung phuong Hiép Hoa,.

+ Cong chire Tu phap - ho tich phuong Hiép Hoa;.

+ Truong ban cong tac mat tran khu phd noi co dat thu hoi.

+ Truong khu ph noi ¢6 dat thu hoi.

+ Tb truéng Td dan phd noi co dat thu hoi.

Hoi dong co6 trach nhiém tham muu, gitp UBND phuong xéac dinh ngudn
gbc dét thu hdi va tai san gén lién voi dat thu hdi; thu nhap tir viée sir dung dat, tai
san gén lién voi dat thu hoi, chuyén d6i nghé va cac ndi dung khac theo chirc ning,
tham quyén; giao Cong an phuong Hi¢p Hoa xac dinh nhan khau dé lam can cr ap
dung viéc hd trg cho ngudi bi thu hoi dat theo quy dinh va xét tai dinh cu theo quy
dinh tai diéu 111 Luét Dét dai va quy dinh hién hanh cua UBND tinh Ddng Nai dé
phuc vu cong tac lap phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Truong hop ¢ tir
100 hd so tré 18n thi thoi gian Hoan thanh khong qué 45 ngay.

4. Viéc lap, thim dinh, phé duyét, cong khai Phwong 4n boi thuong, hd
tro, tai dinh cu:

- Ngay sau khi UBND phuong Hi¢p Hoa Hoan thanh cong tac xac dinh
nguon goc dat thu hoi, tai san gan lién vdi dat thu hoi, trong thoi han 30 ngay,




Trung tim Phat trién quy dat thanh phé Bién Hoa Hoan thanh lap Phuong 4n boi
thuong, hd trg, tai dinh cu cin cir theo phuong an gia dat dugc cap co tham quyén
phé duyét.

- Trung tam Phat trién quy dit thanh phd Bién Hoa chu tri, phdi hgp UBND
phuong Hiép Hoa niém yét cong khai Phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu tai
tru s& UBND phuong Hiép Hoa, dia diém sinh hoat chung cta khu déan cu noi c6
dat thu hoi trong thoi han 30 ngay.

- Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, Trung tim Phat trién quy dat
thanh phd Bién Hoa chu tri, phéi hop UBND phuong Hiép Hoa t6 chire lay v kién
vé phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo hinh thirc t6 chie hop truc tiép
voi ngudi dan trong khu vue c6 dit thu héi. Trudong hgp nguoi co dat thu hdi, chu
s& hitu tai san khong tham gia hop truc tiép 6 1y do chinh déng thi gtti ¥ kién bang
van ban theo quy dinh tai diém a, Khoan 3, Piéu 87 Luat Pat dai nam 2024. Truong
hop qua t6 chic 14y ¥ kién ma con c6 y khong dong y véi Phuong 4n, bdi thuong,
hd tro tai dinh cu, Trung tam Phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa chu tri, phoi
hop véi UBND phuong Hiép Hoa va cac don vi lién quan té chire dbi thoai véi cac
truong hop c6 ¥ kién khong dong y theo quy dinh ctia phéap luat

- Ngay sau két thuc budi d6i thoai vé Phuong 4n, bdi thuong, hd tro tai dinh
cu, trong thoi han 05 ngay, Trung tim Phat trién quy dat thanh ph6 Bién Hoa Hoan
chinh du thao Phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (kém Phuong an chi tiét
ddi voi timg ngudi co dat thu hdi, chu so tai san) va giri hd so dén Phong Tai
nguyén va Moi truong dé chu tri, phéi hop vdi cac co quan, don vi ¢é lién quan
thyc hién thdm dinh.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so theo quy dinh, Phong Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Bién Hoa chi tri, phdi hop véi cac co quan, don
vi ¢0 lién quan thuc hién tham dinh Phuong an boi thuong, hd trg tai dinh cu theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh phu.

- Trung tam Phat trién quy dét thanh ph6 Bién Hoa c6 trach nhiém thyuc hién
tiép thu, giai trinh ¥ kién tham dinh vé du thio Phuong an bdi thuong, hé tro, tai
dinh cu. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co két qua tham dinh, Trung tim Phat
trién quy dét thanh phd Bién Hoa Hoan chinh Phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu trinh UBND thanh ph6 Bién Hoa quyét dinh phé duyét theo quy dinh.

- Trong thoi han 10 ngay Quyet dinh ph¢ duyét phu'orng an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu, Trung tim Phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa c6 trach nhiém
phdi hop véi UBND phuong Hlep Hoa cong bd, niém yét cong khai quyét dinh
phé duyét phuorng an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s UBND phucmg Hiép
Hoa va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hoi. Dong th0'1 guri
Phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu da duoc co quan ¢o tham quyén phé
duyel dén timg ngudi cé dat thu hoi, chu so hitu tal san gan lién vdi dat, ngu’orl co
quycn loi va nghia vu lién quan trong dé ghi 1o vé mirc bdi thuong, hd trg, bd tri




nha hodic dit tai dinh cu (néu co), thoi gian, dia diém chi tra tién boi thudng, hd
tro; thoi gian b tri nha hodc dat tai dinh cu (néu c6) va thoi gian ban giao dat da
thu hdi cho don vi, td chire thue hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dé
thuc hién viéc bdi thuong, hd tro, bé tri tai dinh cu theo phuong dn boi thuong, hd
tro, tai dinh cu di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

5. Viéc thwe hién Phwong an boi thwong, hd tro, tai dinh cu:
5.1. Vé chi tra tién bdi thuwong, ho tro, tai dinh cu:

- Ngay sau khi UBND thanh ph6 Bién Hoa ban hanh Quyét dinh phé duyét
Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va Phuong an chi tiét vé boi thuong, hd
tro, tai dinh cu dbi véi timg nguoi ¢ dat thu hdi, chu sé hitu tai san; Trung tim
Phat trién quy dat thanh phd Bién Hoa c6 trach nhiém phdi hop véi UBND phuong
Hi¢p Hoa ra soat, phan loai va td chire thuc hién Phuong éan boi thuong, ho tro, tai
dinh cu du an (theo dot néu c6) duge UBND thanh phd Bién Hoa phé duyét thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 4 Dicu 87 Luat Dat dai.

- T churc trién khai cong tac chi tra tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo
quy dinh tai Di¢u 94 Luat Dat dai va Diéu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh
phu.

5.2. Vé thue hién Phwong an bd tri tii dinh cwr va quyét dinh phé duyét
tai dinh cw ddi voi tirng trueong hop cu thé:

Can cr quyét dinh cia UBND thanh phd Bién Hoa phé duyét doi véi cac
trudng hop dugc bdi thuong dat & hodc dugce hd trg bang giao dat & doi véi truong
hop khong du diéu kién boi thuong vé dat ¢, phai pha d& nha &, phai di chuyén chd
& va khong con noi & nao khéc trén dia ban thanh phd, thuc hién b tri tai dinh cu
theo phuong an da dugec UBND thanh phé Bién Hoa phé duyeét.

6. Viée thwe hién quyét dinh thu hoi dat:

- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay co quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu, Phong Tai nguyén va Mai trudng thanh pho Bién Hoa
c6 trach nhiém Hoan thién hé so, trinh UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh quyét
dinh thu hoi dat.

- UBND cap thanh phé Bién Hoa ban hanh quyét dinh thu hoi dét trong thoi
han 10 ngay k¢ tir ngay:

+ Phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i voi truong hop
khong phai bo tri tai dinh cu;

+ Nguoi co d4t thu hoi duoc bd tri tai dinh cu tai chd va déng y nhan tién
boi thuomg chi phi tam cu;

ik Ngudi ¢ dat thu hdi da duge co quan c6 tham quyén giao dat, ban giao
dat trén thyuc dia d€ ty xay dung nha ¢ tai dinh cu;

+ Nguoi ¢ dat thu hoi da duge co quan nha nudce c6 tham quyén ban giao



nha ¢ tai dinh cu;

+ Ngudi co dat thu hoi da duogc co quan nha nudce co thAm quyén ban giao
dat ¢ gan lién véi nha ¢ tai dinh cu;

+ Ngudi ¢ dat thu hdi ddong ¥ va da nhan tién bdi thuong dé tu lo chd &;

+ Ngudi ¢o d4t thu hdi tu nguyén ban giao d4t cho Nha nudc va da duoc bd
tri tam cu hodc dugc chi tra kinh phi tam cu.

7. Viéc ban giao quy dat da thu hdi cho nha dau tw hodc giao quén ly
quy dit da thu hoi:

- Trung tam phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa chu tri, ph6i hop UBND
phuong Hiép Hoa c6 trach nhi¢ém quan ly dat da dugc thu hoi trong khi chua giao
dat, cho thué dat theo quy dinh tai Khoan 5 Dicu 86 Luat Dat dai nam 2024.

- Déi véi truong hop chua xac dinh duge ngudi ¢6 dat thu hoi, chu so hitu
tai san gén lién v6i dét thu hdi hodc truong hop dat thu hoi, tai sin dang c6 tranh
chip thi trong thoi han 10 ngay ké tir ngay tién boi thuong, hd tro duge giri vao tai
khoan tién guri Trung tAm Phat trién quy dat thanh pho Bién Hoa mo tai ngan hang,
UBND phuzorng Hiép Hoa noi c6 dat thu hdi phdi hop véi Trung tam Phat tnen quy
dat thanh pho Bién Hoa lap bién ban xac nhan lai su viéc; Trung tam Phat trién quy
dat thanh phd Bién Hoa c6 trach nhiém quan 1y dién tich dat nay theo quy dinh.

I11. DU KIEN THOI GIAN THUC HIEN

Téng thoi gian thyce hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat
cua du 4n theo quyét dinh chu truong dau tu du an va khong qua 36 thang k& tur
ngay ban hanh quyét dinh chap thuan Nha dau tu.

IV. PHAN CONG TO CHUC THU'C HIEN

Can ¢t Quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa phé duyét Ké
hoach thu hdi dat nay, Trung tam phat trién Quy dat, Phong Tai nguyén va Mai
trrong, Phong Tai chinh - K¢é hoach, Phong Kinh té, Phong Quan ly dé thi, Uy ban
nhan dan phuong Hiép Hoa va céac don vi co lién quan c6 trach nhiém trién khai
thuc hién theo tién do cua K& hoach nay, nhu sau:

1. Trung tim Phat trién quy dat thanh pho Bién Hoa:

- Thuce hién trach nhiém cua don vi chu tri [am nhiém vu boi thuong, ho tro,
tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 86 va Diéu 87 Luat Dt dai, Dleu 28
Nghi dinh 102/2024/ND-CP va céc quy dinh cua UBND tinh Ddng Nai vé phéi
hop td chirc thuc hién cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu
hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai.

- Chiu trach nhiém thiét 1ap hd so, lap phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu dam bao ding chinh sach, quy dinh phap luat.

- Béo cdo, trinh UBND thanh phd ban hanh quyét dinh phé duyét Phuong an
bd tri tai dinh, phé duyét tai dinh cu theo quy dinh phap luat.

>
SN T Py AN

"




10

- B4o céo, trinh UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh kiém dém bét budc,
Quyét dinh cudng ché thuc hién Quyét dinh kiém dém bat budc Quyét dinh cudng
ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat sau khi co y kién gop y cua Phong Tu phap
thanh ph. Trlnh thanh 1ap Ban Cudng ché va trién khai cong tac cudng y ché dam
bao thoi gian, tién do thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

- Tong h0'p tham muu cho UBND thanh pho bao cdo xin ¥ kién UBND tinh
va s0, nganh vé cac kho khan, vuong méc va dé xuat ap dung chinh sach boi
thuong, ho trg, tai dinh cu trén co s¢ phu hgp voi thuc té va ding phap luat.

- Luu trit, quan 1y ho so, tai liéu, phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu,
thu hdi dat dé thuce hién Dy an.

2. Phong Tai nguyén va Méi truong thanh pho Bién Hoa:

- Tham muu UBND thanh ph6 xdy dung Ké hoach sir dung dat hang nam
(tir ndm 2025 va cac nam ticp theo) bao cdo UBND thanh pho, S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng quyét dinh phé duyét dé to chire thuc hién thu hoi dat dé thuc hién du
an va giao dat, cho thué dat cho nha dau tu theo quy dinh phap luat.

- Chiu trach nhiém xac dinh phuong an gla dét cu thé trinh cap co tham
quyen phé duyét theo quy dinh phéap luat dé tinh tién boi thuong khi nha nude thu
hoi dat thuc hién Dy an.

- Phéi hop véi Trung tam phét trién quy dat va cac don vi c6 lién quan thuc
hién cac ndi dung lién quan dén cong tac boi thuong, ho tro tai dinh cu duoc quy
dinh tai Ké hoach nay va quy dinh cua phap luat lién quan.

- Huéng dan UBND phuong Hi¢p Hoa xéc dinh nguon goc thu hoi va tai san
gén lién vé6i dat thu hoi theo quy dinh néu dia phuorng £ap kho khan, vuéng mic.
Truong horp khéng xir 1y duoc hodc vuot qua tham quyén, kip thoi bao cdo UBND
thanh phd xem xét, két luan.

- Chu tri thyc hién tham dinh Phuong an b01 thuong, ho tro, tai dinh cu do
Trung tam phat trién quy dat thanh phd 1ap. Truc tiép tham dinh vé ngudn gdc, dién
tich, loai dat, vi tri dat thu hdi d6i voi viée boi thuong vé dat, cac chinh sach boi
thuong, hd trg vé dat.

- Chu tri, phdi hop véi Trung tim Phat trién quy dat thanh phd, UBND
phuong Hiép Hoa tham muu trinh UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, Quyét dinh phé duyét chi tiét boi
thuong, hd tro, tai dinh cu, Quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh.

- Phéi hop véi cac co quan, don vi va chu dau tu nghién ciru, dé xuat kip
thoi vai UBND thanh phd bao cdo UBND tinh giai quyét nhimg vudng mic trong

ap dung chinh sach boi thuong ho tro va tai dinh cu trén co s& phi hop véi thuce té
va dung phap luat.

3. Phong Tai chinh - Ké hoach thanh phé:
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- Phéi hop véi Trung tdm phat trién quy dat va cc don vi c6 lién quan thuc
hién céc ndi dung lién quan dén cong tac boi thuong, ho trg tai dinh cu dugce quy
dinh tai K& hoach nay va quy dinh cua phép ludt lién quan.

- Phi hop véi Phong Tai nguyén va Méi trudng thyuc hién thim dinh Phuong
an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu do Trung tim phat trién quy déat thanh pho 1ap.
Tryc tiép tham dinh viéc ap dung gia dat dé boi thuong vé dat; vé tai san trén dat,
cay trong, vat nudi; viéc ap dung cac chmh sach boi thucmg, hd tro tai san trén dat,
cay trong, vat nudi va cac khoan hd tro 6n dinh doi sdng va san xuat; hd trg dao
tao, chuyen doi nghe va tim kiém viéc lam; hd tro dat do han ché kha nang str dung;
hd trg khac va cac mirc thudng, di doi theo quy dinh;

4. Phong Quén 1y d thi thanh pho:

- Phdi hop véi Trung tAm phat trién quy dét va cac don vi ¢6 lién quan thyc
hién cac ndi dung lién quan dén cong tac boi thuong, hd tro tai dinh cu duge quy
dinh tai K& hoach nay va quy dinh cta phap luét lién quan.

- Phéi hop v6i Phong Tai nguyén va Méi truong thyc hién tham dinh Phuong
an boi thuong, hé tro, tai dinh cu do Trung tam phat trién quy dét thanh phé 1ap.
Truc tiép thim dinh vé dién tich, cap, hang nha & va cong trinh khéc; dbi tuong
duoc 1ap hd so boi thuong, hd trg vé nha ¢, vat kién tric; ty 1¢ phan tram duorc bodi

thucmg, hd trg d6i voi nha @, vat kién tric va cong trinh khac gan lién voi dat bi
thu hoi theo quy dinh ciia phap luat;

5. Phong Tw phap

- Phéi hop véi Trung tim phat trién quy dat va cac don vi c6 lién quan thyc
hién cac ndi dung lién quan dén cong tac boi thuong, hd tro tai dinh cu duge quy
dinh tai K& hoach nay va quy dinh cua phap luat lién quan.

- Thuc hién gop y du thao quyet dinh va h so ban hanh Quyet dinh kiém

dém bat budc, Quyct dinh cudng ché thuc hién Quyet dinh kiém dém bét budc
Quyct dinh cudng ché thuc hién quyet dinh thu hdi dat.

6. UBND phuong Hiép Hoa:

- Xac dinh ngudn gbc dat thu hdi, tai san gin lién véi dat thu hdi; thu nhap
tir viée str dung dét, tai san gﬁn lién véri dat thu hoi, chuyén d6i nghé va cac noi
dung khac theo chirc ndng, tham quyen giao Cong an phuong Hlep Hoa xac dinh
nhan khau dé lam can cir ap dung viée hd trg cho nguoi bi thu hoi dat.

- Chu tri, phbi hop véi don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vy boi thuomg, hd
tro, tai dinh cu va cac don vi lién quan thu'c hién cac ndi dung vé bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu theo chirc ning, tham quyén quy dinh cua Luat Pat dai nim 2024,
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP va cac quy dinh vé& bdi thudng, ho trg, tai dinh cu
cua UBND tinh DPéng .

7. Chi cuc thué Khu vye Bién Hoa — Vinh Ciru:
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- Cung cip cac thong tin lién quan E)01 VO’I t6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca
nhan san xuat, kinh doanh, t6 chtrc kinh té ¢6 von diu tu nude ngoai thude ddi
tuong quy dinh tai khoan 1 diéu 20 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu.

- X4c nhan vé cac khoan nghia vu tai chinh phai khau trir cua tung ngucn bi
thu hdi dit theo danh sach dé nghi ctia Trung tim phat trién quy dat thanh pho Bién
Hoa.

8. Viin phong Ping ky Dt dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Bién Hoa:

Cung cép thong tin vé dat (dién tich, vi tri, myuc dich sir dung) cua timg thira
4t thu hoi theo d& nghi ctia Trung tm phat trién Quy dat thanh phé Bién Hoa;
chinh 1y hé so dia chinh, Gidy chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

9, Chu dau tu:

- Ky hop ddng v6i Trung tam Phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa dé thuc
hién cOng tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu dé thuc hién Dy én. Chiu trach nhiém
ting trude kinh phi kip thoi theo Phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da phé
duyét dé Trung tdm phat trién quy dit thanh phd Bién Hoa td chirc chi tra boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho Nguoi co dét thu hdi, chu s& hitu tai san g:fm lién
véi dat bi thu hoi.

- Phéi hop voi Trung tim Phat trién quy dat thanh phd Bién Hoa va UBND
phuong Hié¢p Hoa quan 1y chat ché quy dat sau thu hdi ciia Dy an. Nop ho so kip
thori dé thue hién cac thu tuc giao dat, cho thué dét theo dung thoi gian quy dinh.

- Cung cép day du hd so du an va céc tai liéu lién quan cho don vi, t6 chirc
thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Phoi hop chat ché voi Trung
tam Phat trién quy dit thanh phd Bién Hoa trong qué trinh thuc hién cong tac boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, thu hoi dat, giai quyét céc vuong mac phat sinh.

Trén déy la ké hoach thu hoi dat dé thyc hién du an Khu d6 thi Hiép Hoa;
Trung tim Phét trién quy dét thanh Bién Hoa kinh trinh UBND thanh phé Bién
Hoa xem xét, phé duyét d¢ to churc trién khai thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: ’ .
- UBND thanh phé Bién Hoa (trinh phé duyét); - GIAMDOC
- UBND phuong Hiép Hoa; \
- Phong Tai nguyén va Mai truong;
- Phong Quan 1y B6 Thi;

- Phong Tai chinh ké hoach;

- Phong Tu Phap;

- Chu déu tu (Khoan 2, Muc I);

- Cac Phé giam déc Trung tam;

- Truéng phé phong bdi thuong 1, 2;

- Luu VT-TH. Pham Pire Hoang
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