 UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH DONG NAI Poc lap — Ty do — Hanh phiic

$6:9719/Qb-UBND Déng Nai, ngay A6 thdng g nam 2024

QUYET PINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép lan diu: ngay 6. thang. 9 nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cir Lugt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cd'n cwr Ludt Swa d‘c‘):i, bé sung mgt 6 diéu cua Ludt T6 chikc chinh phu va
Lugt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Lugt Déu tu ngay 17 thang 06 ndm 2020;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH1 5 ngay 29 thang 6 nam 2024 sia doi, b6 sung

mét 56 diéu cia Lugt Dt dai sé 31/2024/QH1 S, Ludt Nha o 56 27/2023/QH15
Lugt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cac 16 chikc tin dung

56 32/2024/QH15;

Cdn cir Nghi dinh 56  31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hueomg ddn thi hanh mét s6  diéu cia Ludt Dau tu;

Cdn cir Nghi dinh sO 25/2020/ND-CP ngay 28 thdng 02 nam 2020 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lugt Ddu théu vé lua chon

nha déu tu;

Cdn ci Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bg truong B¢ Ké hoagch va Pdu tu vé quy djnh mdu vdn ban, bdo cdo lién quan
den hoat dong dédu tu tai Viét Nam, déu tw tir Viét Nam ra nwgc ngodi va xiic

tién dau tu;

Cén cit Quyét dinh chap thudn chil trwong ddu te 56 4 79/QD-UBND ngay
23 thang 3 nam 2023 cua Uy ban nhan dén tinh Pong Nai chap thugn chi
tricong ddu tw dy dn Khu dé thi Hiép Hoa tgi phwong Higp Hoéa, thanh phé Bién
Hoa, tinh Béng Nai dé déu thau lya chon nha ddu tu;

Céin cik Quyét dinh 56 2279/0D-UBND ngay 31 thang 7 nim 2024 cia Uy
ban nhdn ddn tinh Dong Nai duyet két qua ddnh gid so bg ndng luc, kinh
nghiém cua cdc nha dau tu dy dn Khu do thi Hiép Hoa tai phuong Hiép Hoa,
thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai doi véi Lién danh Céng ty TNHH Lan Anh -
Phu Quoc Cong ty Co phan Tap doan Mat Troi, Cong ty TNHH Mat troi Ha
Long, Cong ty Cé phan Tép doan Bat dong san Mgt Troi, Céng ty TNHH Ddu
tw Bién dep Phii Quéc;

Céin cir vin bdan d@é nghi chdp thudn nha déu tie va hé so dinh kém dy dn
Khu dé thi Hiép Hoa tai phucng Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai




do Lién danh Céng ty TNHH Lan Anh - Phii Quée, Cing ty C 6 phan Tdp doan
Mat Troi, Cong ty TNHH Mgt troi Ha Long, Cong ty Cé phan Tdp docn Bit
dong san Mar Troi, Céng ty TNHH Péu tw Bién dep Phii Qudc ndp ngay 22
thang 8 nam 2024;

Xét Bao cdo tham dinh .55 638/BC-SKHBT ngay 10 thang 9 ndm 2024 cua
Giam doéc So Ké hoach va Pau nw.

QUYET PINH:

Chép thuin Lién danh Céng ty TNHH Lan Anh - Phi Quéc, Cong ty Co
phan Tap doan Mat Troi, Cong ty TNHH Mit trdi Ha Long, Cong ty Ch phan
Tép doan Bét dong san Mit Troi, Cong ty TNHH Péau tu Bién dep Phi Quéc [2
nha dau tu thuc hién dy an Khu d6 thj Hi¢p Hoa tai phuong Hi¢p Hoéa, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai, v6i ndi dung nhu sau:

Pidu 1. Thong tin vé Nha dau tw thye hién dy 4n

Tén nha du tu: Lién danh Céng ty TNHH Lan Anh - Phil Quée, Cong ty
o) phan Tép doan Mat Troi, Cong ty TNHH Mit tr6i Ha Long, Cong ty Cb
phan Tép doan Bit dong san Mt Troi, Cong ty TNHH Pau tu Bién dep Phu
Québc. Trong do:

- Cong ty TNHH Lan Anh - Phi Quéc; Gidy ding kY doanh nghiép sb
1701526709 cip 1an diu ngay 09 thang 5 nim 2011, dang ky thay dbi 1an 19
ngdy 16 thang 8 ndm 2024 do Phong Béng ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau
tu tinh Kién Giang cép. Dia chi tru s4: T6 4, Ap 4, X4 Cira Can, Thanh phé Phu

Quoc Tinh Kién Giang, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phép ludt: 6ng Hoang Minh Vy, sinh ngay 25 thang 4
ndm 1983; c&n cudc cong dén s6 044083013609 do Cuc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat tu x4 hdi, cAp ngdy 30 thang 6 nim 2022; dia chi thuong trd khu
phd 6, phu'ong An Théi, thanh phd Phit Quéc, tinh Kién Giang, Viét Nam; chirc
danh: Giam ddc.

- Cong ty Co phan Tap doan Mit Troi; Gxay ding ky doanh nghiép sb
0305016195 cip 1an ddu ngdy 16 théng 5 ndm 2007, ding ky thay dox lan 23
ngdy 20 thang 02 ndm 2023 do Phong Déng ky l\mh doanh - S& K& hoach vi
Piu tu thanh phb Pa Ning cép. Pia chi tru sot Tang 1M, 36-38 Bach Ding,
Phuong Thach Thang, Quéan Hai Chau, Thanh phé Pa Néng, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Déng Minh Trudng, sinh ngay 18 thing
02 ndm 1971; can cudc cong dan s6 001071020999 do Cyc céanh sat quan ly
hanh chinh vé trat ty x& hoi, cip ngay 22 thang 7 nim 2021; dia chi thudng trd &
29, biét thy 1, ban dao Linh Pam, phudng Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Néi, Viét Nam; chirc danh: Téng Giam doc.

- Cong ty TNHH Mat troi Ha Long; Gidy ding ky doanh nghiép sb
5701723020 cép 14n dau ngay 21 thing 8 nim 2014, dang ky thay déi 1an 30
ngdy 15 thang 8 nam 2024 do Phong Péng ky kinh deanh - S& Ké hoach va Pau



tur tinh Quang Ninh cip. Dja chi try sé: S6 9, Puong Ha Long, Phuong Béi
Chay, Thanh phé Ha Long, Tinh Quéang Ninh, Viét Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat ong Nguyén Chi Thanh, sinh ngay 23 thang
9 nam 1969; can cudc cong dan sé 019069000097 do Cuc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat tu xa hi, cp ngay 13 thang 8 nim 2022; dia chi thudng tri 10 LS
E, PTM bai Kim, phudng Dinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi, Viét
Nam; chirc danh: Chu tich Hi dong thanh vién.

- Cong ty C5 phin Tép doan Bit dong san Mt Troi; Glay déng ky doanh
nghiép s6 0109240909 cap 14n dAu ngay 26 thang 6 nim 2020, dang ky thay dbi
lan 6 ngay 31 thang 5 ndm 2024 do Phong Déng ky kinh doanh - S¢ Ké hoach
va Pau tu thanh phé Ha Ngi cép. D;a chi tru so: Tang 9, toa nha Sun City, s6 13
Hai Ba Trung, Phuong Trang Tién, Quin Hoan Kiém, Thanh phb Ha Noi, Viét
Nam.

Ngudi dai dién theo phap luat ba Dbng Thi Ngoc Anh, sinh ngay 26 thang
7 ndm 1978; cin cudce cong dén sb 031178001168 do Cuc canh sit quan ly hanh
chinh v& trit tw x8 hoi, cap ngay 14 thang 4 nim 2021; dia chi thucmg tra sb
18B1 Pam Trau, phuong Bach Dang, quan Hai Ba Trung, Thanh ph Ha NQI
Viét Nam; chirc danh: Chu tich Hoi déng quén tri.

- Cong ty TNHH Dau tu Bién dep Phi Quéc; Gidy ding ky doanh nghu;p
s6 1702050395 cip 14n du ngay 30 thin 6 nim 2015, ding ky thay . d6i 1an 10
ngdy 16 thang 8 ndm 2024 do Phong Ping ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va
Pau tu tinh Kién Giang cap Dja chi try s¢: Sun Home Phil Quéc, Khu phb 6,
Phudng An Théi, Thanh phé Phi Quéc, Tinh Kién Giang, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phap Iuat 6ng Pham Quéc Quan, sinh ngdy 15 thang 6
md, 1979; cén cudc cong dan s6 042079002165 do Cuc cinh st quan ly hanh
chinh ve trat tir x4 hoi, cap ngay 08 thang 4 nim 2021; dija chi thudng trii t5 6,
khu phé 4, phuong An Thm, thanh pho Phit Quéc, tinh Kién Giang, Viét Nam,
Viét Nam; chirc danh: Tong Giam doc.

Diéu 2. Thong tin vé Dy 4n dau tu

1. Von dau tw cha du én: 72.289.359.000.000 dong (bao gom téng mikc
ddu tu xdy dung va chi phi gidi phong mdt bang, hé tro va tdi dinh cu).

- Vén gbp ciia nha diu tu 10.843.404.000.000 ddng (Muoi nghin tém tram
bén muoi ba ty, bon trim 1é bon trigu dong).

- Vén huy déng: 61.445.955.000.000 ddng (Scu muoi mot nghin bon tram
bén muoi 1dm 9, chin trém ndm muoi lam triéu dong).

2. Tién d¢ thye hién dyr an
a) Tién d6 gdp vén va huy ddng céc ngudn vén

- Vén gép:



Stt | Ténnhadiu |S6véngép (VND)| Ty1é | Phwong | Tién dd
tir (%) | thicgép | gop von
yon
1 |Congty TNHH | 3.253.021.200.000 | 30% | Bing tién | Theo tién
Lan Anh - Pht dd du an
Quéc va quy
dinh phdp
ludt
2 | Céngty Cd 2.493.982.920.000 | 23% | Bangtién | Theotién
phan Tép doan d6 dv an
| Mat Troi va quy
- dinh phap
lugt
3 | Céngty TNHH | 1.626.510.600.000 | 15% | Bang tién | Theo tién
Mit troi Ha do du an
Long va quy
dinh phép
ludt
4 |Céngty CH 1.626.510.600.000 | 15% | Béngtién | Theotién
phin Tap doan do dy 4n
Bét dong san va quy
Mat Troi dinh phap
luét
5 | Céng ty TNHH | 1.843.378.680.000 | 17% | Bangtién | Theo tién
Diu tu Bién dd du 4n
dep Phti Québc va quy-
dinh phap
lugt

- Vén huy dong (du kién): 61.445.955.000.000 ddng (Sdu muoi mot nghin

bon tréim bon muoi [dm 1y, chin tram ndm muoi lam rrzeu déng) bang céc ngudn

vén hop phap theo quy dinh phép luat va phi hop theo tién d6 du an.
b) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai théc

vén hanh: Dy 4n dy kién thuc hién tién @6 12 12 nam ké tir kh1 dugc chap thudn

chi truong dau tu, tir nim 2023 dén nam 2035:

- Giai doan 1 (T quy IT ndm 2023 dén quy IV nam 2025): Hoan thanh thd
tuc diu tu, hoan thanh giai phong mit bang.

- Giai doan 2 (T quy IV nam 2025 dén quy IV nim 2027): x@y dung ha tAng

k¥ thuét toan khu va dAu tr dy 4n thanh phén Khu I (bao gdm khu t4i dinh cu).

dung dy 4n thanh phan Khu I1.

- Giai doan 3 (Tu quy IV nam 2027 dén quy IV nam 2029): ddu tr xay




- Giai doan 4 (Tur quy IV nam 2029 dén quy IV nim 2031): déu tur xay
dung dy 4n thanh phan Khu Il

- Giai doan 5 (T quy IV ndm 2031 dén quy IV nim 2033): dau tu xay
dung du 4n thanh phan Khu IV.

- Giai doan 6 (Tu quy IV nim 2033 dén quy IV nim 2035): ddu tu xdy
dung dy 4n thanh phin Khu V.

¢) So bd phuong 4n phan ky diu t hoic phén chia dy 4n thanh phin:

Viéc phén ky du tw holc phan chia dy an thanh phan dugc thé hién chi tiét
tai B4o c4o nghién ctru kha thi dau tw xdy dyng va quyét dinh ddu tu xdy dung
dugc phé duyét theo quy dmh trén co s¢ quy hoach xay dung chi tiét 1/500
dugc phé duyét va pht hgp voi tién do, thoi gian thyc hién dy 4n.

Piéu 3. Thoi han hoat dong ciia dy an: 50 nam theo quy dinh ciia Luat Dau i,
Pitu 4. T4 chirc thyc hién

1. Tréch nhi¢m cia Nha dau tu:

a) Lap, thim dinh, phé duyet va trién khai thyc hién dy én dam bao tuan

tht theo quy dinh phap luat vé ludt nha &, kinh doanh bat dong san, dau tu, xay
dyng, dét dai va phép luat hién hanh.

b) Nha dau tu co trach nh1¢m thyc h1¢n dy an theo ding quy dinh ctia phap
ludt, va quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh sb 479/QP-UBND ngay 23
thang 3 ndm 2023 ctia Uy ban nhéan dan tinh vé chép thuan chit truong déu tu dyr
én Khu d6 thj Hiép Hoa tai phudng Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa va cac quyét
dinh diéu chinh chap thun chu truong dau tu dy 4n (néu co).

c) Nha dau tur ¢6 trach nhiém thyc hién téng thé dy 4n d6i véi ca khu dit
theo Nghj quyét sb 01/2022/NQ—HBND ngay 15 thang 4 nim 2022 cua Hoi
dong nhén dan tinh Dbng Nai vé viéc bd sung danh muyc céc dy 4n thu hdi ddt
nim 2022 tinh Pdng Nai va quy dinh ctia Lugt Pit dai va quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

d) Lién hé S¢ Ké hoach va Piu tu dé dugc hudng din ky quy hodc bao
lanh cua t6 chuc tm dung vé nghxa vu ky quy dam bao thuc hién dy 4n theo quy
dinh phép luat vé dau tu, dét dai va cac quy dinh khéc lién quan.

2. Céc S&: K& hoach va Pau tu Xay dyng, Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh va Uy ban nhin din thanh pho Bién Hoa theo chirc néng, nhn;m vu dugce
giao chiju trach nhi¢m theo dai, kiém tra, gidm sat, huéng din nha diu tu thyc
hién c4c thu tuc lién quan tiép theo dam bao theo ding quy dinh.

Bleu 5. Quyét dinh nay dugc cép cho Lién danh Céng ty TNHH Lan Anh -
Phi Quéc, Cong ty Co phan Tép doan Mt Troi, Cong ty TNHH Mt troi Ha
Long, Cong ty cb phan Tap doan Bt dong san Mit Troi, Cong ty TNHH Pau
tu Bién dep Phi Quoc 01 (Mbt) ban luu tai Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai va
09 (Chin) ban gtri cac So: K& hoach va Déu tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi




trudmg, Giao thong vén téi, Céng Thuong, Tai chinh; B Chi huy quén su tmh
Céng an tinh va Uy ban nhan dén thanh phé Bién Hoa./.

Noi nhin:

- Nhu Didu 5;

- Chu tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;

- Chanh, Ph¢ Chanh Van phong UBND tinh;
-Luwu: VT, KTN.«
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