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CONG TY TNHH PAU TU BIEN PEP PHU QUOC
S6: 01 /TTr-LD

TO TRINH
Vé viéc thim dinh, phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét d6 thi ty 18 1/500
Khu d6 thi Hiép Hoa tai phuwong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa

Kinh gui:
- Uy ban nhén dén tinh Pong Nai
- S& Xay dung tinh Pong Nai

Can cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17/06/2009;

Cén ctr Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 ludt 6 lién quan dén quy

hoach ngay 20/11/2018;
~ Can cir Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cia Chinh phu vé
sua doi, b sung mot so dieu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chz’nh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi yc‘z Nghi g’z’_inh
s0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 nji
dung vé quy hoach xay dung;

 Can cir Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sia
doi, b6 sung mot so diéu cua Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nwdc cua B
Xay dung;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bg Xay dung quy
dinh vé hoé so nhiém vu va hé so dé dan quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach
dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon,

Can cir Quyét dinh s6 59/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND tinh

Déng Nai ban hanh Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va 16 chire thiee hién quy
hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Péng Nai;

Can cir Quyet dinh sé 2302/0D-UBND ngay 25/7/2014 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc diéu chinh tong thé quy hoach chung ty I¢ 1/10.000 thanh pho
Bién Hoa, tinh Déng Nai giai doan dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050;

~ Can cik Quyét dinh s6 2083/0P-UBND ngay 19/6/2018 cia UBND tinh
Dong Nai ve viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chung xdy dyng ty Ié 1/10.000 thanh
pho Bién Hoa, tinh Dong Nai dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050,



~ Can civ Quyét dinh s6 2551/0P-UBND ngay 28/07/2021 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu ty I¢ 1/5000 phdn khu A4 tai
phuong Hiép Hoa theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Can cur Quyét dinh s6 479/0b-UBND ngay 23/03/2023 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc quyét dinh chdp thudn chi triecong dau tw dw dn Khu dé thi Hiép
Hoa tai phwong Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa,

Can cur OQuyét dinh s6 2719/0D-UBND ngay 16/9/2024 ciia UBND tinh
Dong Nai vé viéc quyet dinh chdp thuén Lién danh Céng tv TNHH Lan Anh — Phii
Quic, Cong ty Co phan Tdp doan Mdt Troi, Cong ty TNHH Mt troi Ha Long,
Cong ty Cé phan Bat dong san Mt Troi, Céng tv TNHH Pdu tw Bién dep Phi
Quoc Io nha dau tw thue hién dw én Khu do thi Hiép Hoa tai phuong Hiép Hoa,
thamh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Lién danh Cong ty TNHH Lan Anh — Phti Qudc, Cong ty C6 phan Tép doan
Mat Troi, Cong ty TNHH Mat troi Ha Long, Cong ty C6 phan Bét dong san Mat
Troi, Cong ty TNHH Dau tu Bién dep Phu Qudc kinh trinh UBND tinh Pong Nai,
S Xay dung tinh Pdng Nai thdm dinh, phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét o
thi ty 1€ 1/500 duy an Khu d6 thi Hiép Hoa tai phuong Hi€p Hoa, thanh phé Bién
Hoa véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Hiép Hoa
tai phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai.

2. Pham vi ranh giéi va quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach:
a) Pham vi ranh giéi khu dat:

Pham vi ranh gi¢i khu dat 1ap quy hoach chi tiét d6 thj thuoc phuong Higp
Hoa, thanh phd Bién Hoa, dugc gidi han nhu sau:

- Phia Bic va Pong Béc : giap khu dan cu hién hitu

- Phia Tay Biac : giap song Cai;

- Phia Dong : giap song Cai;

- Phia Tay : giap khu dan cu hién hitu
- Phia Nam giép : song Pong Nai.

b) Quy mo, ty l¢ lap quy hoach:

- Quy md dién tich: 291,16 ha (dién tich sau khi da trur phan giao thong
chong lan véi du an Trung tam thuong mai tai phuong Hiép Hoa).

- Quy m6 dan sb: 31.600 ngudi.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu, tinh chit nghién ciru:

- La khu d6 thi, khu phtic hqg dich vu m¢i, mat do thép khang trang, hién
dai, hai hoa v6i thién nhién; huéng dén phat trien khu du lich bén ving, két hop da
dang cac loai hinh nha ¢, nha ¢ két hgp thuong mai dich vu phuc vu du lich, biét
thu sinh thai, dich vu cong cong,... BO tri hai hoa cac loai hinh dam bao céc hoat



dong dién ra ca ngay 1an dém, hinh thanh céc déy phd thuong mai sam uét dap tng
nhu cau &, két hop kinh doanh thuong mai, dich vu, luu tr(,... Phat trién kinh t€ khu
vuc thong qua céc hoat dong thuong mai, dich vu, du lich.

- La co sd cho chi dau tu tién hanh trién khai cac bude tiép theo cua du an
va lam co sé& phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Cac chi tiéu co ban vé dan so, sir dung dit va ha tang k¥ thuat:

a) Chi tiéu co ban vé kién tric - quy hoach:

Mat d6 xay dung va ting cao cong trinh:

| I x|
STT Loai dAt SOP | (Sida | N0
tdi da (tang) toi da
(%) 71
I |Khué
1 | Nhom nha ¢ riéng 1é <60 <06 <24
5 Nhom nha ¢ cao tang (chung cu, chung cw dé | _ 60 <15 <60

thuong mai...)

Khu hén hop (thwong mai dich vu, viin
IT | phong, tai chinh ngén hang, két hop & cao <60 <25 | <100

tang...)
II | Khu cong cong dich vu cAp khu &, donvié | <40 | <06 | <30
III | Khu cong cong dich vu cap db thi <40 | <06 | <30
IV | Khu du lich <25 | <03 | <15

V | Cay xanh -Thé duc thé thao

1 | Cong vién tap trung do thi £3 <01

Cong vién tép trung do thi (pham vi 10% cho
phép bd tri mot s6 khu vuc cong trinh phuc <30 <05
vu du lich, nghi dudng, vui choi giai tri,...)

o]

Cong vién tap trung khu ¢, don vi & <05 <01

Chi tiéu mat do xay dung, chiu cao cdng trinh s& duoc xac dinh cu thé trong
d6 an quy hoach chi tiét @6 thi sau khi c6 cac ban vé thiét ké d6 thi (xac dinh duoc
chiéu cao xay dung céng trinh, hinh khéi kién tric va hinh thic kién trac chu dao),
d6ng thoi dam bao phul hop véi quy dinh QCVN 01:2021/BXD tai bang 2.10.

Tang ngdm va chi gi6i xay dung phan ngém s€ duoc xac dinh cy thé trong
dd an quy hoach chi tiét d6 thi tai ban v& khong gian ngam. Tuén thu quy dinh vé
cong trinh ngdm trong d6 4n Quy hoach phan khu A4.

Chi gi6i xay dung trén mat dat:

- Céng trinh c6ng cong dich vu va nha ¢ cao tang > 6 m doi voi tang dé va >
10 m do61 voi phan thép.



- Nha 6 thép tAng, tai cac khu vuc dan cu phat trién méi, phai bd tri khoang
lui trude nha > 2,4 m dé bo tri khoang xanh, khéng gian md nham dap tmg muc
tiéu sinh théi chung cta do thi, han ché tinh trang dau xe trén 1€ dudng.

- Viéc b tri khoang 1ui phai théng nhét cho mot day phd, khuyén khich viéc
b6 tri khoang i cao hon cac yéu cau trén.

Hé sb su dung dat: s& duge xac dinh cu thé cho timg 16 d4t theo Mt do xay
dung, tang cao cong trinh va dién tich 16 dat. Tuan thu theo cac quy dinh QCVN
01:2021/BXD.

b) Chi tiéu co ban vé ha tang ky thuat:

Can cir quy chudn, tiéu chudn hién hanh dé xac dinh cu thé trong db an quy
hoach chi tiét 6 thi dam bao khong nhé hon muc t6i thiéu theo diing quy dinh.

5. Cac yéu ciu va nguyén tic vé to chirc khong gian, kién triic, két noi
ha tang k¥ thuat:

T6 chirc khong gian, kién tric:

- Xac dinh vj tri, quy md céac khu déc trung can kiém soat, cac nodi dung can
thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thuc hién.

- Bé xuét cac giai phap vé thiét ké d6 thi, kién tric cong trinh cu thé va canh
quan khu vuc quy hoach.

- X4c dinh c4c khu vuc x4y dung cong trinh ngam.

- Xac dinh chiéu cao, ¢t san va tran tﬁng mot; hinh thac kién trac, hang rao,
mau sic, vat liéu chu dao clia cac cong trinh va cac vat thé kién trc khac cho timg
16 dét; td chuc cay xanh cong cdng, sdn vudn, cdy xanh dudng phd va mit nudc
trong khu vue quy hoach

Té chirc két ndi hé thdng ha ting k¥ thuét do thi duoc bd tri dén mang ludi
dudng ndi bd, bao godm:

- X4c dinh c¢bt xay dung dbi véi timg 16 dat.

- X4c dinh mang ludi giao théng (Ké ca duong di bd néu cb), mat cat, chi
gi6i duong do va chi gidi xay dung; xac dinh va cy thé hoa quy hoach chung, quy
hoach phan khu vé vi tri, quy mé bén, bai d6 xe (Trén cao, trén mit d4t va ngam).

- Xé4c dinh nhu cdu va ngudn cip nudc; vi tri, quy mé cong trinh nha mady,
tram bom nudc; mang ludi dudng ong cap nudc va cac thong so k¥ thuat chi tiét.

- X4c dinh nhu cu sir dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy mé
cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang do6
thi.

- X4c dinh nhu cAu va mang ludi thong tin lién lac.

- Xé4c dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo
cac cong trinh xur ly nude ban, chat thai.



6. Danh muc ho so do an:

Thanh phan ban vé, thuyét minh, quy dinh quan ly theo D6 an, du thao To
trinh, Quyét dinh phé duyét Db 4n va phu luc kém theo thuyét minh thuc hién theo
Didu 10, Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xay dung vé hd
so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach néng thon.

HS so trinh tham dinh, phé duyét d6 an quy hoach do thi, gck)m‘: To trinh dé
nghi tham dinh, phé duy€t d6 an; thuy€t minh n¢i dung d6 an bao gébm ban v& in
mau thu nho; dy thao Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach d6 thi; du thao Quyét
dinh phé duyét do an; cac phu luc tinh toan kém theo; cac ban vé in mau dung ty 1€
theo quy dinh; cac vén ban phép ly co lién quan.

S6 lugng hd so trinh thim dinh, phé duyét va luu trii: Theo yéu cau clia co
quan quan ly quy hoach.

7. Chi phi lap quy hoach:

Chi phi 1ap Nhiém vu va DS én quy hoach chi tiét do thj ty 1¢ 1/500 Khu d6
thi Hiép Hoa tai phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa thuc hién theo Hop dong
ky két gifta Lién danh Céng ty TNHH Lan Anh - Phi Quoc, Cong ty C6 phan Tép
doan Mt troi, Cong ty TNHH Mét troi Ha Long, Cong ty CP Tap doan Bat dong
san Mt troi, Cong ty TNHH Dau tu Bién dep Phu Qudc va Don vi tu van. Cac chi
phi khéc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cua Bo Xay dung, cu thé nhu sau:

- Chi phi thdm dinh nhiém vu: 24.629.341 4.

- Chi phi thdm dinh db an: 88.980.325 d.

- Chi phi & chuc 14y y kién cua co quan, t6 chic va dai dién cong dong dén
cu (Tam tinh): 41.212.541 d.

- Chi phi cong bb db an (Tam tinh): 61.818.811 4.

- Ngudn vén: vén Chu dau tu.

8. T6 chirc thuwe hién:

Thoi gian 14p Db an quy hoach chi tiét d6 thi khong quéa 6 thang ké tir ngay
Nhiém vu dugc phé duyét.

~ bonvi t6 chae 18p quy hoach: Lién danh Cong ty TNHH Lan Anh - Phu
Quoc, Coéng ty C6 phan Tap doan Mat troi, Cong ty TNHH Mat troi Ha Long,
Cong ty CP Tap doan Bat dong san Mét troi, Cong ty TNHH Dau tu Bién dep Phu
Quoc.

Pon vi 1ap quy hoach: Céng ty TNHH Tu van Xay dung Anh Duong.

Co quan thdm dinh quy hoach: S¢ X4y dung tinh Ddng Nai.

Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Pdng Nai.



Trén day la cac ndi dung co ban cua Nhiém vu Quy hoach chi tiét do thi ty 1€
1/500 Khu d6 thi Hiép Hoa tai phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa. Lién
danh Céng ty TNHH Lan Anh — Pht Qudc, Cong ty C6 phan Tap doan Mat troi,
Cong ty TNHH Mt troi Ha Long, Cong ty Co phan Tap doan Bét dong san Mt
troi, Cong ty TNHH Pau tu Bién dep Phu Quoc kinh trinh S6 Xy dung xem
xét thdm dinh, trinh Uy ban nhéan dan tinh Pdng Nai phé duyét dé 1am co s6 tién

hanh cac budc tiép theo.
Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu VT.
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