HQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
S6:a2 §/2025/NQ-HDND Déng Nai, ngay 40 thdng 12 ndim 2025
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh Bing gia dft 1in diu
trén dia ban tinh Pdng Nai nim 2026

Céin cit Ludt Té chire chinh quyén dia phueong 56 72/2025/QH]15;

Can cur Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt 56 64/2025/0H15
duoc sira doi, bé sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Cén cir Ludt Pdt dai 56 31/2024/0H135 duoc sua doi, bé sung boi Ludt m
43/2024/QH15, Ludt .5'0 47/2024/0QH15, Ludt So 58/2024/QH135, Ludt SG
71/2025/QH1S, Ludt sé 84/2025/QHI15, Ludgt s6 93/2 02.‘5!QH 15 va Ludt sé6
95/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé gid da!
dwge siwa doi, bo sung boi Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP, Nghi dinh 56
226/2025/ND-CP;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ctia Chinh phii vé thi hanh Ludt Dcfr
dai dwoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP, Nghi dinh s6
226/2025/NPD-CP;

Céan cur Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé tién st
dung dat, tién thué dat duge siea doi, bo sung boi Nghi dinh 56 125/2025/ND-
CP, Nghi dinh 56 261/2025/NP-CP, Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh so 78/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp dé 16 chire, huong déan thi hanh Ludt Ban hanh van ban
quy pham phdp ludt duoc sira doi, bé sung boi Nghi dinh s6 187/2025/NDP-CP;

Xét To trinh 56 194/TTr- UBND ngay 24 thding 11 ndam 2025 cua Uy ban
nhdn dan tinh vé dir thdo Nghi quyét ban hanh quy dinh Bang gid dat lan dau
trén dia ban tinh Déng Nai ndm 2026; Bdo cdo tham tra sé 684KBC—BKTNS
ngay 03 thang 12 nam 2025 cua Ban Kinh té - Ngdn sdch Hoi dong nhdn ddn
tinh; ¥ kién thao ludn ciia cde dai biéu Héi déng nhén dén tinh tai ky hop;

Hgi dong nhéan dan ban hanh Nghi quyét quy dinh Bang gid dat lan dau
trén dia ban tinh Dong Nai nam 2026.

Diéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh Bang gi4 dét lan diu
trén dia ban tinh DPong Nai nam 2026.

Piéu 2. T6 chirc thue hién
1. Uy ban nhén dén tinh c6 trich nhiém t6 chirc trién khai thuc hién Nghi



quyét nay theo dung quy dinh phap luit.

2. Héng nam, Uy ban nhén dén tinh c6 trach nhiém t6 chlrc diéu chinh, stra
d6i, bd sung bang gia dat d¢ trinh Hoi dbng nhén dén tinh quyét dinh lam co s
cong bo va 4p dung tir ngay 01 thang 01 cua nam tiép theo. Trudng hop can thiét
;hal diéu chinh, sua abi, b6 sung bang gi4 dit trong niam, Uy ban nhén dan tinh
¢6 trach nhiém td chitc thye hién va trinh Hoi ddn g nhén dén tinh quyet dinh.

3. Thuong trye Hoi dong nhin dén tinh, cdc Ban cia Hoi d{mg nhéin dan
tinh, cac T dai biéu Hoi dong nhan dan tinh va céc dai biéu Hoi dong nhéan dan
tinh gidm sat viée thue hién Nghi quyét.

4. Pé nghi Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam tinh gidm sat va vin dong
Nhén din cung tham gia glam sat viéc thuc hién Nghi quyet nay; phan anh kip
thoi tam tu, nguyén vong va kién nghi ciia Nhan dan dén céc co quan c6 tham
quyen theo quy dinh cua phap luat.

Picu 3. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi quyét nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Déi véi cac truong hcrp ap dung theo Bang gia dét phat sinh trudec ngay_
01 thang 01 nam 2026 ma gia dat chua duge quy dinh trong cac Bang gia datrﬂ N
trudc déy thi 4p dung theo Bang gid dét tai Nghi quyét nay.

Nghi quyer nay da dwuoc Hoi dang nhan dan tinh Bong Nai khoa X, Ky hap
thir 8 thong qua ngay 10 thang 12 nam 2025./5,.e-

Noi nhgn: Hus CHU TICH
- Uy ban Thurdmg vu Qube hi; ’
- Chinh phu;

- Vin phong Qudc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- Vu Phép ché - B6 Néng nghiép va Méi tnromg, Bé
Tai chinh;

- Cuc KTVB va QLXLVPHC-B& Tir phap;

- Thwémg trire Tinh ty;

- Dodn dai biéu Qude héi tinh;

- Thuong tryc HDND tinh;

- UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh; Ton Ngoc Hanh
- Dai biéu HDND tinh;

- Cac so, ban, nganh tinh;

- VKSND, TAND, THADS tinh;

- Vin phong: Tinh uy, Poan DBQH va HPND,

UBND tinh;

- Pang ay, TT.HBND, UBND cac x4, phuing;

- Béo va Phat thanh, Truyén hinh Dong Nai (dua tin

va dang tai trén cong thong tin di¢n t tinh);

- Cong bao dién tir tinh;

- Lwu: VT, PCTHBND.




Doc ldp - Ty do - Hanh phic

QUY PINH
dgla dat 1an diu trén dia ban tinh Pong Nai nim 2026
(Ban hanh kém theo Nghi quyét 56,08 /2025/NQ-HPND)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh Bang gia dét lin du trén dia ban tinh Ddng Nai
nam 2026 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 Luét Dat dai s6 31/2024/QH15
dugc stra d6i, bd sung boi Luét s6 43/2024/QH15, Lugt sb 47/2024/QH]15, Luat
s6 58/2024/QH1S5, Luat s6 71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb
93/2025/QH15 va Luét s6 95/2025/QH15.

2. Bang gi d4t ndy duoc 4p dung dé 1am cin cit trong céc trudmg hop sau day:

a) Tinh tién sir dung t_iﬁt khi Nha nude cong nhan quyén st dung dét & cia
h¢ gia dinh, ca nhéan; chuyén muc dich st dung dat cua h¢ gia dinh, ca nhén;

b) Tinh tién thué dét khi Nha nudc cho thué dit thu tidn thué d4t hing nim;

¢) Tinh thué sir dung dit;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dyng dét d6i véi ho gia dinh, ca nhan;

@) Tinh 1€ phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

e) Tinh tién xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai;

g) Tinh tién béi thudmg cho Nha nuéc khi gy thiét hai trong quén 1y, sir
dung dat dai;

h)'Tinh tién sir dung ad;?'tt3 tién th'l.lé‘délt khi Nhé' nudc cong nhﬁn qu}fén SUr
dung dat :[heo hinh thirc giao dat ¢ thu tién sir dung dét, cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué doi voi hd gia dinh, ca nhan;

i) Tinh gid khoi diém dé dau gid quyeén sir dung dét khi Nha nudc giao dat,
cho thué dat do1 v tt:uc'mg hop thira dét, khu dat d3 duoc dau tir ha ting k§ thuét
theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién sir dung dét d6i v6i trudng hop giao dat khong théng qua ddu
gia quyén str dung dat cho hj gia dinh, ¢4 nhén,;

1) Tinh tién str dung dét d6i véi trudmg hop bén nha & thude s& hitu nha nude
cho ngudi dang thug;

~ m) Tinh tién sir dung dit tai noi tai dinh cwr d6i v6i nguoi duge bdi thuong
ve dat g, nguol dugc giao dat ¢ tai dinh cu trong truong hop khong du diéu kién
boi thuong ve dat &,

n) Céc trudmg hop khéac theo quy dinh phap ludt hién hanh.

Piéu 2. D6i twong ap dung
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1. Co quan thue hién chirc nang quéan 1y nha nudc ve dat dai va cic co quan,
td chirc ¢6 lién quan.

2. Céc tb chirc, hd gia dinh, c4 nhan sir dung dat va cic dbi twong khac cb
lién quan dén viéc quan 1y, sit dung dht,

Diéu 3. Gidi thich tir ngir
Trong Quy dinh ny, cdc tir ngt dudi day duge hiéu nhur sau:

1. Tuyén 61.rcmg giao thong: Ap dung theo Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi
xéc dinh khu vire, vi tri dit trong bang gia dat trén dia ban tinh Dong Nai.

2. Vi tri dét: Ap dung theo Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vuc,
vi tri dat trong bang gi4 dat trén dia ban tinh Déng Nai.

3. Pham vi dat: Ap dung theo Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu
vue, vi tri dAt trong bang gia dit trén dia ban tinh Pdng Nai.

4. Tuyén dudmg giao thong déu nbi tryc tiép va khong déu néi truc tiép:

a) Tuyén dudng giao thong dau ndi trye tiép 1 tuyén dudng ket noi truc tiep
vao mot tuyén dudng giao thong dugc quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy
dinh nay ma khéng phai di qua bét ki tuyén duong giao théng ndo khéc.

b) Tuyen dwomg giao théng khong dau nbi trire tlep 14 tuyén dudmg thong ra
tir mot tuyén dudng giao thong trér 1én méi két nbi vao tuyén dudng giao thong
duoc quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay.

* Vi du xdc dinh vi tri dcfrrtiép gidp duong giao thong ddu néi truc r:'é}: va
duong giao thong khong dau noi truc tiép theo hinh minh hoa dudi day:
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a) Khoang céich dén tuyén dudmg giao thong duge tinh tir canh gin nhét cia
thira dat khu dat can xé4c dinh dén mép ngoai cung hanh lang an toan dudng bo
cla tuyen dudng giao thong (hodc dén mép ngoai dudmg hién hitu cua tuyén
duong giao thong ddi véi cac truong hop chua ¢6 hanh lang an toan dudmg bo).
Khoang cach dén tuyén dudmg giao théng duge cin cir theo ban db dia chinh dwoc
chinh 1y méi nhat;

b) PG rong dl.rfmg duoc xac dinh theo do rong can cir theo ban do dia chinh
duogce chinh 1y mai nhit. Poi v&i nhimg tuyén dudmg giao théng co do rong khong
déu nhau (chd rdng, chd hep) thi dd rong duge xdc dinh tai noi hep nhat phai di
qua dé dén vi tri clia thira dat, khu dét cén x4c dinh;

¢) Truémg hop dudng giao théng dugce néng cip, mé rdng ma chua thire hién
thi tuc thu hdi dat va chinh ly ho so dia chinh thi d6 réng duong duoc xac dinh
theo d6 rong thuc té 3 hoan thanh. Co quan ¢6 chirc ning, thim quyen xéc minh
tinh phap 1y cta hién trang tuyén dudng giao thdng trudce khi can cir hién trang
tuyen duodng giao thong dé xac dinh vi tr, pham vi cua thura dat, khu dit.

* Vi du xac dinh do rong duong theo hinh minh hoa dwoi day:

Buimg Nguydn Tri Phureng dosn tir chy Rach
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- Duomg 1: Ca tuyén dudng giao théng cé dj réng déu nhau >5m nén ca
tuyén dieong sé dwoe xdc dinh theo 5 réng dudng >5m. )

- Duong 2. Ca ruyén duong giao théng cé dé réng khéng déu nhau (ché
rong, ché hep) thi doan dau duong sé dwgc xdc dinh theo dj rong duong 4m do
di qua doan cé dd rong 4m @é dén vi tri thira dat, khu dat. Poan sau sé diac xéc
dinh theo dg rong dwong 2m do di qua doan ¢6 do rong 2m (ché hep nhat) dé dén
vi tri thiea dat, khu dat.

- Duong 3: Ca ruyen dwong giao thong co do rong khong déu nhau (ché
réng, cho kep) thi doan dau duwong sé dwoc xdc dinh theo do rong duong 2m do
di qua doan cé dd réng 2m dé dén vi tri thira dat, khu ddt. Doan sau mdc dit dg
rong dudng trude thira ddt khu dat la 4m nhung do di qua doan ¢6 dg rong 2m
(cho hep nhat) dé dén vi tri thita dat, khu dat nén duoe xdc dinh theo dj réng

duong 2m.
- Duomg 4 théng ra truc tiép duomg 1 c6 dg réng trén Sm nhung doan dau
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tién co do rong dwong trude thira dat, khu ddt la 4m nén duwoc xdc dinh dp rong
duong 4m (cho hep nhat). Poan sau sé duoc xde dinh theo do rong duong 2m do
di qua doan cé dp réng 2m (cho hep nhat) dé dén vi tri thira dat, khu dat.

6. Ranh thira dat 1a ranh dugc xdc dinh theo ranh glm da duoc cap glay chlmg
I.U.l-:il.l quycu b-u uuug le.l. J.lUd-L }idb Llll'l.['.l. I.HUU rd.l'l_[] U]l.l'd [ld.[ {lﬂ. ﬂlIU'C J{ac lap H'Ell Dﬂﬂ
d6 dia chinh (d6i véi trromg hop chua duge cap gidy chimg nhin quyén sir dung
dar).

7. Dao, culao la phin d4t duge bao quanh bdi nude (séng, hd) khong c6 ciu,
dudng bd két ndi. Cac dao, ci lao trén dia ban tinh dugc liét ké va dua vao quy
dinh cu thé trong bang gia dit gnm cac ddo trén hd Tri An, ci lao Ba X&, cu lao
Co.

Cac cu lao thuong goi theo tén dia phuong, c6 séng, rach bao quanh voi bé
rong cua song, rach dudi 100m hodc da c6 cong trinh giao thong két noi thi khong
xac dinh 14 cu lao.

8. Ngm;n sur dung dit trong Quy dinh nay 1a ngudi st dung dét theo quy dinh
tai Piu 4 Luft s 31!2024!(2[—115 dugc stra dm bd sung bai Luit so
43/2024/QH15, Luat SG 47/2024/QH15, Luat so 58!2024!QH15 Luat sn
71/2025/QH15, Luat s& 84/2025/QH15, Luét sé 93/2025/QH15 va Luft sb6
95/2025/QH]15.

Diéu 4. Phin loai dit

1. Can ctr muc dich sir dung, dit dai dugc phan thanh 03 nhém theo quy dinh tai
Bmu 9 Lut 86 31[2024IQH15 duoc sira doi, bd sung boi Ludt sb 43/2024/QH15, Ludt
so 47/2024/QH15, Ludt so 58!2024@}115 Luat 50 71:’2025:’QH]5 Ludt sb
84/2025/QH13, Luét 56 93/2025!QH15 va Lujt sb 95/2025/QH1S5, gom: Pat nong
nghiép, dat phi néng nghiép va dat chura sir dung.

2. Viéc x4c dinh loai dit dugc cin cir theo Bteu 9, Pidu 10 Luat sa
31/2024/QH15 duoc sua ddi, bd sung bdi Luit so 43/2024/QH15, Luit 56
47/2024/QH15, Luat ) 5812024!QH15 Luat ) 71/2025/QH15, Luat sb
84/2025/QH15, Luit sﬁ 93/2025/QH15 va Luét sd 95/2025/QH15 va B1eu4 Bleu
5, Piéu 6 Ngtu dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tlct thi hanh mét s6 didu
cua Luft Dit dai duoc sita dbi, bd sung bai Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP, Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP.,

Ditu 5. Gi4 dit néng nghiép

1. Gia dat trong cdy hang niam (gom dht laa va dat tréng cay hing nam khac),
dét tréng cay 14u nam, dat rimg san xuét, ¢4t nudi trong thity san.

a) Gia dat vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phy luc I kém theo Quy dinh nay; trong
do:

- Pham vi 1 duge tinh tir mbc hanh lang an todn dwdmg bo dén hét mét thi
100: Tinh bang 100% gi4 dat noéng nghiép vitri 1;

- Pham vi 2 dugc tinh tir mée hanh lang an toan duong bd co pham vi tir trén
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100 mét dén hét mét thir 200: Tinh bang 80% gia dAt nong nghiép vi tri 1 nhung
khong duoc thip hon gia dit téi thiéu theo timg dia ban x3, phudng quy dinh tai
Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay;

- Pham vi 3 durge tinh tir mdc hanh lang an toan dudng bd ¢6 pham vi tir trén
200 mét tr& 18n: Tinh bing 60% gia dat nong nghiép vi tri 1 nhung khéng duoc
thdp hon gia dat t6i thicu theo timg dia ban xa, phudmg quy dinh tai Phu Iuc VIII
keém theo Quy dinh nay.

b) Gia dat vi tri 2 (vi tri con lai): Tinh bﬁng 30% gia dit nong nghiép vi tri 1,
pham vi 1 ciia tuyén duomg giao théng quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy
dinh nay nhung khéng dugc cao hon gia dat t6i da va khong dugc thip hon gid
dat toi thiéu theo timg dia ban x4, phuong quy dinh tai Phu luc VIII kém theo Quy
dinh nay.

Trudng hop thira dAt, khu dat tai vi trf 2 (vi tri con lai) ma xéc dinh vi tri theo
nhiéu tuyen duong giao thong tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi gia dat
duge xic dinh theo tuyén dudmg giao théng ¢6 khoang céch gan nhit tinh tir mbc
hanh lang an toan dudng b dén thira dét, khu dat. Trirong hop Khoang céch bang
nhau thi 4p gi4 theo tuyén duong giao théng c6 mirc gi4 cao nhit.

2. Gia céc loai dt néng nghiép con lai.

a) Déi voi d4t chin nudi tap trung, d4t néng nghiép khac thi gia dat duoc tinh
bang gla dat trong cay lau ndam cung khu vuc, vi tri, pham vi dat

b) D6i vdi dat rimng san xuét sur dung vao myc dich trpng cdy ldu nam thi xdc
dinh khu vye, vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau
nam,

¢) Gia @t ring phong h, nmg déc dung tinh bing gi4 dit rimg san xut
cling khu vure, vi tri, pham vi dat.

3. Gia dit ndng nghiép tai cac ddo, cit lao duoc ap dung chung mét vi tri va
murc gia dat quy dinh tai Phu luc II kém theo Quy dinh nay.

4. Khu vue, vi tri, pham vi dat duge 4p dung theo quy dinh tai Nghj quyét
quy dmh vé tiéu chi x4c dinh khu vye, vi tri dit trong bang gia dat trén dia ban
tinh Pdng Nai.

Diéu 6. Gia dat phi nong nghiép

ok Doi véi dat &; dat thwong mai, dich vu; dét co s& san xuét phi néng nghiép;
dat sir dung cho hoat doéng khoang san:

a) Gia dht vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phu luc IIT kem theo Quy dinh nay.

- th;a vi 1 duoe tinh tir mbe hanh lang an toan dudng bd dén hét mét thir
50: Tinh bang 100% gia dat phi nong nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 duoc tinh tir mbc hanh lang an toan duong bd ¢6 pham vi tir trén

50 mét d¢én hét me:t thir 100 Tinh bang 80% gia dht phi nong nghlep vi tri 1 nhung
khéng duoc thap hon gia dat trong cay ldu nam vi tri 1, pham vi 1 ctia cliing tuyén




dudng giao théng;
- Pham vi 3 dugc tinh tir moc hanh lang an toan dudmng bd c6 pham vi tir trén

100 mét tr¢ 1én: Tinh ba.ng 60% gia dit ph] nong ngluep vi tri 1 nhumg khong
dugc thﬁp hon gi4 dét tréng cay lau nam vi tri 1, pham vi 1 ctia ciing tuyén dudng

Bld.U I.LlULlE

b) Gia dat vi tri 2 (vi tri con lai):

- Pham vi 1 duoc tinh tir mdc hanh lang an toan dudng b cia tuyén dudng
giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dJ,nh nay dén het mét thir 50:
gia dat dwoc tinh bing 15% gi dit phi néng nghiép vi tri 1 cta ruyen duong giao

thong quy dinh tai Phu luc VII nhu'ng khong duoc thap hon gia dat trdng céy l4u
nam vi tri 1, pham vi 1 cua cing tuyen duong giao théng;

- Pham vi 2 duge tinh tir mc hanh lang an toan dudng bo cua tuycn duong
giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay c6 ph&m Vi tir trén 50
mét tré 1én: gia dit dugc tinh bing 10% gid dét phi ndng nghiép vi tri 1 clia lu}ren
dudng giao thong quy dinh tai Phy luc VII nhung khéng dugc thép hon gia dét
trong céy l&u ndm vi tri 1, pham vi 1 clia cing tuyén duromg giao thong;

- Truong hop thira dit, khu @it tai vi trf 2 (vi tri con lai) ma pham vi dét tinh
theo nhiéu tuyén dwrdmg gmcu thong tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi gia
dat duoc xéc dinh theo tuyén du'(mg giao théng co khoédng cach gan nhat tinh tir
mdc hinh lang an toan duong bd dén thira dit, khu dét. Tru:cmg hop khoéng céch
bang nhau thi 4 ap gi4 theo tuyén dudng giao thong c6 mitc gia cao nhat.

* Vi du vé xdc dinh gid dat vi tri 2 theo hinh minh hoa dudi day:

Puing Nguyén Vin A (Gii nha niréc Ta 2 trign/m?)
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2. Gi4 dét tai cac khu cong nghiép, cum cdng nghiép 4p dung chung moét vi
tri va duoc quy dinh tai Phu uc IV kém theo Quy dinh nay.
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3. Gi4 c4c loai d4t gdbm: Dat qudc phong, dit an ninh, dat xay dung tru s& co
quan, dat xay dung céng trinh su nghiép 4p dung mirc gia nhu sau:

a) Truong hop giao khong thu tién sir dung dat dé xdy dung tru s¢ lam viée
clia co quan, t6 chirc, don vi; cong trinh chuyén dung, céng trinh phuc vu céng
tac quan ly tai don vi luc lugng vii trang nhdn dan; cong trinh sy nghiép cta don
vi chua ty chu tai chinh thi tinh bang gi4 dit & ciing khu vre, vi tri, pham vi dat
nhan véi hé s6 0,7;

b) Truéng hop Nha nude cho thué dht dé xay dung cong trinh su nghiép va
st dung vao muyc dich san Xut, kinh doanh phi néng nghlep khong phai 1a dat &
thi tinh bang gia dat ¢o s¢ sén xuft phi néng nghiép cliing khu vue, vi tri, pham vi
@4t nhan véi hé s6 0,8.

4. Gia céc loai dat gdbm: it sir dung vao muc dich cong cing; dét ton £140;
dat tin ngucmg, dat nghia trang, nha tang 1€, co s& hoa tdng; dét co s& luu trix tro
cdt tinh ban g gia dAt co s& san xuit phi noéng nghiép cing khu vue, vi tri, pham vi
dat.

5. Dt c6 miit nude chuyén ding neu str dung vao muc dich nudi trong, khai
thac thuy san thi tinh bang gia dit nudi tréng thiy san cung khu vue, vi m pham
vi dét; neu st ciung vao muc dich phi nong nghiép thi tinh bang miirc gia dit co s&
san xudt phi néng nghiép cing khu vue, vi tri, pham vi dét.

Riéng ddi voi dét co mat nuée chuyén ding sir dung vao muc dich phi ndng
nghiép két hop véi nuébi trdng, khai thac thiy san thi x4c dinh riéng dién tich dat
phi ndng nghiép va dién tich nuti trong, khai thic thity san dé 4p dung gié dét cho
timg loai theo nguyén tic quy dinh nhu trén.

6. Dt phi nong nghiép khac theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 5 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP duoc sua d6i, bd sung boi Nghij dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP tinh bang gia dit co s¢ san xuét phi néng nghi€p cling
khu vyc, vi tri, pham vi dit.

7. Gia dét trong khu t4i dinh cu:

a) Bang gid dit & tai céc khu téi dinh cu duge quy dinh tai Phu luc VI kém
theo Quy dinh nay;

b) Ddi véi gid cac loai dit phi néng nghiép khac (néu c6) trong khu tii dinh
cu duge xac dinh nhur sau:

- Gia dat thucmg mai, dich vu tinh bing gia dit & cung khu vuec, vi tri, pham
vi d4t nhan véi hé 806 0,7;

- Gié dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong mai, dich
vu tinh bang gia dat & cing khu vuec, vi tr, pham vi dit nhan véi hé sb 0,6:

- Gia cac loai dit phi nong nghmp con lai thi cin cr quy dinh tai khoan 3,
khodn 4, khoan 5 va khoan 6 Diéu nay d& xéc dinh.

8. Gia dét trong Khu cdng nghé cao cong nghé sinh hoc Dong Nai dugc quy dinh
tai Phyu luc V kém theo Quy dinh nay. Gia céc loai dat con lai trong Khu céng nghé cao

o g
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gdm: Dét xay dung co so khoa hoc va cong nghe, dét sir dung vao muc dich cong cOng
thi can ¢ vao khoan 3, khoéan 4 Biéunaydexécdm]l

9. Gia dat tai Cang hang khong quoc té Long Thanh xac dinh nhu sau:
a) Gia dét thuong mai, dich vu la 2.760.000 ddng/m?;

b) Gia dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 14 dét thuong
mai, dich vy 1a 2.520.000 dong/m?.

10. Gia d4t phi néng nghiép tai cac ddo, c lao 4p dung chung vi tri va mirc
gia quy dinh tai Phu luc II kém theo Quy dinh nay.

11. Khu vye, vi tri, pham vi dat duge ap dung theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dmh vé tiéu chi x4c dinh khu vue, vi tri dat trong bang gia dat trén dia ban
tinh Bcug Nai.

Piéu 7. Gid dit chwa sir dung

AP dung theo quy dinh tai Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vuc,
vi tri dat trong bang gia dét trén dia ban tinh Pong Nai.

Didu 8. Céch xdc dinh vj tri, 4p dung gia dat di véi cde trudmg hop cy thé

1. DB6i v6i nhimg thira dit, khu dit ma x4c dinh vi tri theo nhidu tuyén dudng
giao thong khéc nhau (theo Phu luc I va Phu luc III kém theo Quy dinh nay) thi
xac dinh vj tri theo dudng c6 khoang cach gin nhit tir thira dit, khu dit dén duong
giao thong trong Phu luc VII kém theo Quy dinh nay; trudmg hop khoang céch tir
thira dat, khu dat ¢én dudng giao thr.}ng tmng Phu lyc VII kém theo Quy dinh nay
béng nhau thi x4c dinh theo dudng cé ntre gia cao nhit,

2. D6i v6i cac thita dit cing mdt ngudi sir dung dat

Trudmg hop cac thira dat tlep giap phia sau thira dit mit tién cé cung ngudi
sur dung voi thira dét mit tlen (lién khuanh) thi duoc xac dinh cung vi tri (mot
khu dat) véi thira dat mit tlcn do. Neu tong chidu dai cia thira dét mit tién tuyén
duong giao thong (thira dét tai mit tién vi tri 1) va céc thira d4t lidn khoénh phxa
sau 16n hon 50 mét dm véi dat phi nong nghiép va 16n hon 100 mét dbi voi dat
ndng nghiép tinh tir mbc hanh lang an toan dudng bo thi 4p dung nguyén tac xdc
dinh khu vuc, vi tri, pham vi dAt ctia timg loai dét theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dinh vé ti€u chi x4c dinh khu vuc, vi trf dét trong Bang gi4 dt trén dia ban
tinh Ddng Nai.

Trudng hc:rp thira dat ::ung nguoi sir dung voi thira dat mat tién (lién khoanh)
ma tiép gidp vai nhiéu dudng giao thong, thi xéc dinh theo tuyén duong giao thong
dé thira dat c6 gia tri cao nhat,

3. Péi v6i nhimg thira dat, khu dit phi néng nghiép tiép gidp tir hai tuyén
duong giao théng trdr 1én:

a) Thira dat, khu dét tiép gidp tir hai tuyén dudmg glan thong trd Ién quy dinh
tai Phu Iuc VII kém theo Quy dinh nay thi x4c dinh gia dit theo dudng c6 mirc
gi4 cao nhit va nhan hé s6 1,2;
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b) Thira d4t, khu dat tiép gidp mot tuyén dudmg giao théng quy dinh tai Phu
lue VIT kém theo Quy dinh nay va it nhit mét tuyén dudng giao théng khéng quy
dinh tai Phu lyc VII thi xdc dinh gid dit theo duomg c6 mirc gi4 cao nhét va nhan
hé s6 1,1;

¢) Nguyén tic xac dinh gia dit tai diém a, diém b Khoan ndy nhur sau: Truéng
hop thira dét, khu dit phi néng nghiép tiép gidp véi hai tuyén dudng giao thong
trer 1én thi phan dién tich trong pham vi tir méc hanh lang an toan dudmg bd dén
hét mét thir 50 thuge tuyén dudng nio duge tinh theo mirc gia dt cia tuyén duong
d6; Phén dién tich giao véi hai tuyén dudng dugce tinh theo dudmg cb mire gid cao
hon; P1’1§in di€n tich con lai tir sau mét thir 50 thi dya theo dudémg c6 mirc gla cao
nhat dé dinh gid; Truong hop ¢ nhiéu tuyén dudmg c6 mic gid cao nhit bang
nhau thi dua theo dudng ma thira dét, khu dét c6 mit tién dai nhat dé x4c dinh gid
dat. Gié tri cia thira dét, khu dét bing tdng gia tri clia timg phan dién tich dAt da
tinh nhén v6i hé s6 quy dinh tai diém a, diém b Khoan niy.

4. D01 v dit trong céc khu dan cu di durge phan 16, dAu tr dudng giao thong
dbng bd va hoan chinh:

a) Trudng hop cdc tuyén duong ndi bd trong khu dan cu da duge quy dinh
gia dat cu the thi 4p dung vj tri, gid dat theo dudmg ndi bd trong khu dan cu;

b) Trudng hop cic tuyén dudmg ndi bd trong khu dén cu chua dugc quy dinh
gia dat cu the:

- Péi véi khu dan cu tiép giap voi tuyén dudng giao théng quy dinh tai Phy
lue VII kém theo Quy dinh nay thi céc thira dét tiép gip v6i tuyén duomg giao
thong do dp dung theo gid dat cua tuyén dudng ma thia dit tiép gidp; cic thira dat
con lai dp dung chung tuyén dudmg cé gia dat cao nhét ma khu dan cu tidp gidp
va nhan hé 6 0,5;

- D0i v6i khu dén cw khong tiép gidp voi tuyén dudmg giao théng quy dinh
tai Phu luc VII kéxq theo Quy dinh ndy thi toan b cac thira dat trong khu dén cu
ap dung chung hé s6 0,5 hodc hé s6 0,4 ctia tuyén dutmg giao théng gan nhat quy
dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay di vao dén ranh khu dan cu theo
nguyén tac:

+ H¢ 56 0,5: Ap dung ddi v6i céc khu dan cu tai khu vire dd thi c6 khoang
céch dén tuyén dudmg giao thong quy dinh tai Phy luc VII < 500m; céc khu dan
cur tai khu vyc ndng thén c6 khoang cach dén tuyén dudng giao théng quy dinh
tai Phu luc VII < 1.000m.

+He 56 0,4: Ap dung déi vdi cdc khu dan cu con lai.

¢) Trudmg hop céc khu dén cur ¢6 bé tri tai dinh cu da dugc quy dinh trong
bang gid dat cic khu ti dinh cu thi 4p dung theo mitc gia dit ciia khu téi dinh cur
tai Phu luc VI kém theo Quy dinh ndy. Cac khu din cu con lai chua quy dinh
trong bang gia 'dﬁt cac khu tai dinh cu thi viéc x4c dinh vi tri dat thuc hién theo
quy dinh tai diem b Khoan nay.

5. Doi v6i thira dét & thude mit tién dudmg long che; dudng tidp gidp ti can
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cho (khéng bao goém chg tam), trung tdm thuong mai, si€u thi thi duge xdc dinh
cung vi tri voi thira dat mat tién tuyén duong giao thnng ma chg hoéc trung tdm
thuong mai hoic sidu thi tiép giap.

6. Truong hop khu céng nghiép, cum cang nghlep chua dugc quy dinh tmng
bang gid dht (hinh thanh sau thoi diém bang gm dét ¢6 hidu hye thi hanh) thi xdc
dinh bang gid d4t ciia khu cong nghiép, cum cong nghiép trong Bang gia ditco vi
tri gan nhét voi khu céng nghiép, cum cong nghle;p can x4c dinh gid va nhin véi
hé sb 0,9. Tiéu chi x4c dinh vi tri gin nhét dugc hiéu nhu sau: Trudng hop trong
cung dia ban x4, phuong cd khu ccng nghiép, cum cdng nghiép da c6 quy dinh
trong Bang g1a dat thi wu tién khu cong nghiép, cum cong nghiép co khoang cach
gan nhat véi khu cong nghiép, cum cong nghiép can xdc dinh gi4; trudng hop
trong cung dia ban x&, phuong khong c6 khu cong nghigp, cum cong nghiép da
cd trong Bang gia d4t thi xdc dinh theo khu cong nghiép, cum céng nghiép ngoai
dia ban x&, phudng va c6 khoang cach gin nhit v&i khu cong nghiép, cum cong
nghiép cin x4c dinh gi4.

7. Nguyén tic x4c dinh diém nbi tiép cita 2 doan dudng tai vi tri dbi dién nga
ba dudng

Béi voi céc doan dudng nodi tiép vdi doan duong khac ma nim & vi tri ddi
dién nga ba ducmg thi diém két thiic clia doan duong phia trrde (tinh theo huéng
phéan bd clia cac doan trén tuyén dudmg) dugc xac dinh tai diém chiéu vudng goc
cua mf:p ngoai duémg hién hitu (dugce cén ci theo ban d6 dia chmh dm;rc chinh ly

méi nhit) d6i dién (goc duang d6i dién thir hai), Truong hop diém két thiic cia
doan dudng méi xéc dinh nim trén canh ciia thira dit mét tién thi thira ¢4t d6 dwgc
xac dinh gia theo doan dudng Phla trude; truong hop diém két thic cua doan
duong moi xdc dinh nim tai diém tiép glép clia hai thira dat (thira dit mit tién)
lién ké nhau thi thira d4t thudc doan duong nao dugce xac dinh gia theo doan dudng
do.

dién thit hai

QLIA MCNIA.T&
3 Trj An dén gi
e dutmg dfi 4—-*1" i h B Chu

BT 767 Ngi batrj An

Bidm chitu
vuding goc cla
Géx duimg i a.":g:‘ :E: z":'l
dién thir chét -— Quéc 1§ 1A, dogn 1ir

rarh TP Bién Hba dén
ngd 3 Tri An

Hinh dnh minh hoa x4c dinh diém ndi tiép giira 2 doan dudmg tai vi tri déi dién ngd ba
8. Dbi véi cac thia dét, khu dét phi néng nghiép dang tuyén (dwdmg éng nurde,
dudmg ng dAn khi, dudmg dién, dudmg giao thong) thi xac dinh gia nhu sau;
a) Trudng hop tiép gidp tuyén dudng giao théng quy dinh tai Phu luc VII
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kém theo Quy dinh nay thi 4 ap dung bang mirc gid vi tri 1, pham vi 1 cia tuyén
dudng giao théng ma thira dat, khu dat tiép giap nhéan véi hé sb 0,2;

b) Truéng hop tiép gidp tuyén dudng giao thong khdng quy dinh tai Phy
luc VII kém theo Quy dinh nay thi 4p dung bing mirc gia vi tri 1 , pham vi 1 cia
tuyén duéng giao thong quy dinh tai Phu luc VII co gia thdp nhét trong cung
dia ban don vi hanh chinh cdp x4 nhin véi hé 6 0,2;

¢) Trudng hop tiép gidp tir 02 tuyén duong giao théng trd 1én (trong do6 co
it nhat mot tuyén dudng giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh
nay) thi 4p dung bing mirc gia vi tri 1, pham vi 1 cua tuyén dudmg giao théng
c6 gi4 cao nhit nhan véi hé sé 0,2;

d) Trudmg hop thira dat, khu dat di qua nhiéu x&, phudng thi phin dét thude
dia ban x3, phudng ndo tinh theo x3, phudng do;

&) Gia dét tai diém a, diém b dlemcKhoannay khéng duoc thap hon mitc gia dat
trdng cAy 1au nim tai vi trf 1 , pham vi 1 ctia cling tuyén duong giao théng.

9. Em v6i nhiing thira dét, khu dit tiép giép cac duong dét, dudmg da, ducmg
cap phdi chua duoc quy dinh tai Phy Iuc IIT kém theo Quy dinh nay thi gia dit
duge xdc dinh theo tuyén ducmg giao thong c6 két cdu mit dudng trai nhua, bé
tong tai cung tuyén dudng, vi tri, pham vi nhan v&i hé 56 0,8.

10. Pdi vai nhing thira dat khu dat thudc doan duong nam hai bén da ciu
(scng song cau), nim hai bén cau vugt (song song céu), dudi chén ciu vuot thi
gia dit dwoc xac dinh theo tuyen duong giao théng tai cling tuyén duodng, vi tr,
pham vi nhén véi hé s6 0,8.

11. D6i v6i cac thira dit, khu dat phi néng nghiép cé 16 di hodc ciu bt qua
con kénh, rach va thong ra tuyeu dudng g1ao thong quy dinh tai Phy luc VII kém
theo Quy dinh nay thi gia d4t tinh bing gia dit vi tri 1 cia tuyén dum:g giao thong
quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay tai cling pham vi d4t nhan vdi hé
56 0,4. Truomg hop théng ra tuyén duong giao thong khong quy dinh tai Phu luc
VII kém theo Quy dinh nay thi gia dét bang gid dat vi tri 1 cia tuyén dudng giao
théng d6 tai cling pham vi d4t nhan véi hé s6 0,5.

Gi4 dit tai Khoan nay khéng duoc thdp hon mic gia dit tmng cdy lu nim
tai vi trf 1, pham vi 1 cia cling tuyén dudng giao théng.

12. Truémg hop thira dét, khu dét co mét phau hodc toan bo dién tich nam
trong khoang tir mép ngoai duomg hién hiru dén mdc hanh lang an toan duémg bo,
néu du diéu kién dé boi thuomg hofic thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cta phép lut thi phén dién tich nim trong khoang tir mep ngoai ducmg hién hiru
dén hanh lang an toan dudng b thi dugce xdc dinh cung vi tri véi thira dét, khu
dAt mit tién cia tuyén dwong d6.

Piéu 9. Khu vuc gidp ranh va 4p dung gid dit tai khu vie gidp ranh

1. Khu vire giép ranh gifra tinh Pong Nai va cac tinh, thanh phd 14n cin (sau
day goi 1a khu vuc giap ranh) duoc quy dinh theo céc loai dat sau:

a) Doi véi dét néng nghiép tai khu virc giap ranh duge x4c dinh tir duomg dia
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gidi hanh chinh gifra cac tinh, thanh phd vao sau dia phan mdi tinh, thanh phd toi
da 1.000 m;

b) Pbi véi dat phi néng nghiép tai khu vuc giap ranh dugc xac dinh tir dudng
dia gidi hanh chinh gitta cac tinh, thanh phé vao sdu dia phdn moi tinh, thanh pho
t6i da 500 m;

c) Pbi véi khu vue glap ranh bi ngén cdch bdi song, hé, kénh c6 chidu rong
cha yéu tir 100 m tré xudng thi khu vuc dat giap ranh dugc xac dinh tir bo s0ng,
bd hd, ber kénh vao sau dia gioi ciia mdi tinh, thanh p]m theo quy dinh tai diém a
va diém b Khoan nay. Truémg hop chiéu rong cia séng, hd, kénh chi yéu trén
100 m thi khong x&p loai dt gidp ranh.

2. Dit tai khu vuc gidp ranh c6 cting muc dich sir dung, kha néng sinh 104,
thu nhép tir viée str dung dit twong tir nhau thi quy dinh mirc gid nhu nhau. Trudmg
hop c6 su khéc nhau ve céc yeu to néu trén, gia dat tai tinh Dong Nai thip hon

céc tinh, thanh phd giép ranh thi mirc gia dit tai khu vue gidp ranh cia tinh Déng
Nai duoc x4c dinh nhu sau:

a) Néu mitc chénh 1éch gi4 vuot qua 30% thi tinh bing 70% don gia dét cla
tinh, thanh phé c¢6 gia dat cao hon;

b) Néu mitc chénh 1§ch gia tir 30% tré xudng thi tinh theo Bang gi4 dt tai
dia phuong.

Piéu 10. Gid dit cia céc loai dét sir dung c6 thdi han

Gia dat trong Béang gia dat d6i voi diat sir dung co thoi han duoc tinh tuong
mg v6i thoi han sir dung dat 14 70 nim, trir dat ndng nghi¢p dwoc Nha nude giao

cho ho gia dinh, ca nhén theo han mic giao dat nﬁng nghiép, dét néng nghi€p
trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong ciin cir vao théi han st dung dit./.
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2. Phuong Tran Bién 1.500
3. Phuomg Tam Hiép 1.554
4. Phuong Long Binh 1.587
5. Phudmg Trang Dai 1.605
6. Phudmg Ho Nai 1.631
7. Phudmg Long Hung 1.658
8. Phudmg Tén Triéu 1.672
9. Phuémg Phudc Tan 1.708
10. Phuémg Tam Phude 1.722
11. Xa Long Thanh 1.733
12. Xi Binh An 1.777
13. X& An Phudc 1.794
14. X3 Long Phudc 1.803
15. Xa Phude Théi 1812
16. Xa Nhon Trach 1.819
17. Xa Pai Phude 1.860
I 8. X& Phudc An 1.881
19. Phuomg Long Khanh 1.899
20. Phuémng Bao Vinh _ 1.963
21. Phuémg Xuin Lép 1.981
22. Phuomg Hang Gon 1.993
23. Phudmg Binh Léc 2.003

24, X3 Xuan Loc

2,022

e Vo 'mial




25. Xa Xuin Hoa 2.137
26. Xa Xuan Thanh 2.153
27. X Xuén Béc 2.172
28. X4 Xuén Pht 2.190
29. X Xuén Dinh 2.217
30. X4 Cam My 2.240
31. Xa Xuan Qué 2.258
32. Xa Xuéin Buomg 2.268
33. X4 Song Ray 2.276
34, Xa Xuin Déng 2.290
35. Xa Trang Bom 2313
36. X4 An Vién 2.380
37. Xa Bau Ham 2.392
38. X3 Binh Minh 2.406
39. Xi Hung Thinh 2428
40, Xa Déu Gidy 2.449
41, X4 Gia Kiém 2.477
42. Xa Théng Nhét 2.496
43. Xa Pinh Quén 2.510
44. Xa Pha Vinh 2.555
45. Xa LaNga 2.569
46. X4 Phi Hoa 2.582
| 47. Xa Thanh Son 2.593
48. Xi Tan Phu 2.599
49. Xa Ta Lai 2.653
50. Xd Nam Cat Tién 2 664
51. Xd Phii Lam 2.673
52. Xa Dak Lua 2.697
53. Xa Tri An 2.701
54. X3 Tan An 2.744
55. Xa Phu Ly 2.762
_.‘?ﬁ. Phuémg Binh Phude 2.776




57. Phuomg Pdng Xoai 2.885
58. Phudng Minh Hung 2.897
59. Phudmg Chon Thanh 2.909
60. Xa Nha Bich 2.925
61. Phudng Binh Long 2.929
62. Phudomg An Ljc 2.938
63. Phuémg Phudce Binh 2.945
64. Phuong Phuéce Long 2.959
65. Xi Thudn Loi 2.966
66. X4 Tan Loi 2.970
67. X Péng Tam 2.972
68. Xa Dong Phii 2.976
69. Xa Lac Ninh 2.985
70. Xa Loc Thanh 2.990
71. Xd Loe Hung 2.992
72. Xi Loc Tén 2.994
73. X4 Léc Thanh 2.996
74. Xd Loc Quang 2.997
75. Xi Tan Khai 3.000
76. Xa Tan Hung 3.007
77. Xa Tan Quan 3.010
78. X Minh Dirc 3.013 |
79. Xi Phudc Son 3.017
80. Xa Nghia Trung 3.021
81. Xa Bi Ping 3.023
82. Xa Tho Son 3.032
83. Xa Dk Nhau 3.035 |
84. Xa Bom Bo 3.037
85.-}(5 Thién Hung 3.040
86. XA Tén Tién 3.047
87. X4 Hung Phudc 3.052
88. Xa Pk O 3.054




89. Xa Phu Nghia 3.056

' 90. Xa Pa Kia 3.063
91. X3 B Gia Map 3.067
92. X4 Pha Riéng 3.(}6_8_
93, Xa Phu Trung 3.073
94. Xd Long Ha 3.075
95. Xa Binh Tén 3.078
PHU LUC IV: BANG GIA PAT CAC KHU CONG NGHIEP, CUM CONG
NGHIEP 3.081
PHU LUC V: BANG GIA PAT TRONG KHU CONG NGHE CAO CONG
NGHE SINH HOC PONG NAI 086
PHU LUC VI: BANG GIA DAT CAC KHU TAI PINH CU 3.087
PHU LUC VII: CAC TUYEN PUONG GIAO THONG CHINH 3.104
PHU LUC VIII: GIA PAT NONG NGHIEP TOI THIEU VA TOI DA 3.180
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