SAO Y; TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CHI NHANH BIEN HOA

05/06/2026; 15:09:45; +07:00

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
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DU THAO PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI DINH CU
Du an: Khu D6 thi Hi¢p Hoa, tai Phuémag Tran Bién, thanh pho Pong Nai
(Niém yet cong khai, to chuec lay y kién)

I. CAN CU PHAP LY

1. Phap ly chung:

Cin ct Luat Td chire chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 dugc sira déi, bo sung mot sb dicu boi cic
Luat s 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, so 71/2025/QH1S, 50
84/2025/QH15, s6 93/2025/QHI5 va sb 95/2025/QH15, so 146/2025/QH1S va so
147/2025/QH15 (sau day goi la Luat Dat dai);

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH1S;

Céan cu L'uz_?lt stra doi, bo sung mot s6 diéu cﬁq Luat Dat dai’ sb6 31/2024/QH15;
Luét Nha ¢ s6 27/2023/QH15; Luat Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QHI1S5 va
Luat Cac to chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cin ctr Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quéc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng méc trong t chirc thi hanh Luat Dat
dai;

Can cir Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho
trg, tai dinh cu khi Nha nuérc’ thu hoi dat duogc stra doi, bo sung boi Nghi dinh so
151/2025/ND-CP; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP; Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP;

Cén cu Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sO dicu cﬁa'Luat bat dai dugc sta doi, bd sung boi Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP; Nghi dinh s0 226/2025/ND-CP; Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP;

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Nha ¢;

Can ctr Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé& phan dinh tham quyén cta chinh quyen dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cép
trong linh vyc dat dai; Quyet dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 cua Bo
Nong nghiép va Méi truong vé viée dinh chinh Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay

12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cép, phan quyén, phan cAp trong linh vuc d4t dai;

Can ctr Nghi dinh b() 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cic Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai;




Cin ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng din mot sd didu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hodi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho khin, vudng méc trong t6 chuc thi
hanh Luat Dét dai;

Cin cir Quyét dinh sé 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND tinh
Df’ing Nai vé viéc ban hanh Quy ché phéi hop thuc hién chirc nang, nhi¢m vu, quyén
han gitta Trung tdm phat trién quy dat tinh, Trung tdm phat trién quy dat chi
nhédnh/khu vyc véi co quan ¢6 chitc ning quan 1y dat dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khac ¢6 lién quan trén dia ban tinh Péng Nai;

Cén ctr Quyet dinh sé 1370/Qb- UBND ngay 06/4/2026 cua UBND tinh Péng

Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dan cap xa thyc hién m6t s6 nhiém vu quan ly
nha nude trong linh vire dat dai trén dia ban tinh Pong Nai;

Cian ¢t Quyét dinh sb 56/2014/Qb-UBND ngay 20/11/2014 cua UBND tinh
Pdng Nai ban hanh quy dinh vé thuc hién dan cha trong cong tac quy hoach, ké hoach
sir dung dat dé thyc hién cdc du an diu tu phat trién kinh té- xa hdi, cong tac boi
thuong, giai phong mit bang thu hoi dat, tai dinh cu;

Can cit Quyct dinh s0 08/2025/QD-UBND ngay 10/02/2025 cua UBND tinh
Dong Nai vé quy dinh mirc chi dam bao cho viéc to chfrp thuc hién boi thuong, ho tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Cin ct Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND ngay 02/10/2025 cia UBND tinh
Dong Nai vé viéc ban hanh quy dinh boi thuong, ho trg va tai dinh cu khi Nha nuéce
thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Cin cir Quyét dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay 23/ 10/2025 cua UBND tinh
DPong Nai cia UBND tinh Pong ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé
cdy trong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cur Quyet dinh s 66/2025/Qb-UBND ngay 27 thang 11 nam 2025 cua
UBND tinh Déng Nai stra doi, bd sung mot sd diéu coa Quyét dinh 48/2025/QP-
UBND ngay 23 thang 10 nim 2025 cia UBND tinh Pong Nai ban hanh quy dinh don
gia boi thuong thiét hai vé cay trong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong
Nai;

Can ¢ Quyeét dinh sé 18/2026/QD-UBND ngdy 04 thang 3 nim 2026 cua
UBND tinh BPong Nai ban hanh quy dinh v¢ bdi thudng thudng thiét hai thue t& vé
nha, nha ¢, cong trinh xay duyng d¢ lam can cu tiqh toan boi thuong khi thu hoi dat;
ban nha ¢ cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai;

Cin cir Nghi Quyét s6 27/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi d6ng nhan

dan tinh Pong Nai quy dinh v¢ tiéu chi xac dinh khu vye, vi tri dat trong Bang gia dat
trén dia ban tinh Dong Nai;

Cin cir Nghi Quyét sé 28/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Héi dong nhan
dan tinh Pong Nai ban hanh quy dinh bang gi4 dat 1in dAu tién trén dia ban tinh DPong
Nai 2026;

Cén ctr Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 ctia UBND tinh Pong
Nai vé& Quy dinh hé s6 didu chinh gia dit trén dia ban thanh phd Pdng Nai;

2/6




Can clr Van ban s6 1201/SNNMT-DD ngay 20/5/2026 vé viéc trién khai Quyet
dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11 thang 5 ndm 2026 cua Uy ban nhén dan thanh
pho Dong Nai;

Can ¢t Vin ban s 2023/SNNMT-DD ngay 29/5/2026 vé viéc xéc dinh gié dat
nong nghiép theo Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND va Quyet dinh so6 03/2026/QD-
UBND.

2. Phap ly du an:

Cén cu Quyet dinh sé 479/QP-UBND ngay 23/3/2023 (da dugc diéu chinh tai

Quyet dinh s6 1619/QD-UBND ngay 19/5/2025) cia UBND tinh Dong Nai vé viéc

chap thuan chu truong d4u tu du an Khu d6 thi Hiép Hoa tai phuong Hiép Hoa, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phudng Trén Bién, thanh phd Pong Nai);

Céncu Quyet dinh s6 2719/QD-UBND ngay 16/9/2024 (d3 dugc sira dm bd sung
tai Quyét dinh s6 3299/QD-UBND ngay 06/11/2024) cia UBND tinh vé viée chap
thuén nha dau tu thye hién dy an Khu d6 thi Hiép Hoa tai phuong Hi¢p Hoa, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phudng Tréan Bién, thanh phd Péng Nai);

Can cir Quyét dinh s 789/QP- -UBND ngay 03/3/2026 ciia UBND tinh Pong Nai
vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét do thi ty 1¢ 1/500 dy an Khu d6 thi Hiép Hoa
tai phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai (nay 1a phuong Tran Bién,
thanh ph6 Ddng Nai);

Can cu Quyet dinh sé 5928/Qb-UBND ngay 13/11/2024 cua UBND thanh phd
Bién Hoa vé viéc phé duyét K& hoach thu hoi dét dé thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Hiép
Hoa;

* Cén cu tinh tién bdi thuong vé dat: theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 3, Khoan 3
Piéu 5 Nghi quyét 254/2025/QHLS cua Qudc hoi Quy dinh mét sb co ché, chinh sach
thdo g& kho khin, vudng méc trong t6 chirc thi hanh Lut dat dai, cu thé:

- Gia dit theo bang gia dat: Can cit Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 cua Hoi dong Nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh Quy dinh bang gia dét 1an
dAu trén dia ban tinh Pong Nai nam 2026;

- Hé s diéu chinh gia dét:
+ Quyét dinh s6 03/2026/QP-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND tinh Pong Nai
vé Quy dinh hé s diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phd Pdng Nai;

+ Cén cur Bién ban Kiém tra, xdc minh hién trang ngay 21/5/2025 vé viéc Khao
sat, xac dinh két cdu, chat liéu ctia mit duong giao thong dm véi cac thira dat thude du
an Khu do6 thi Hiép Hoa tai phuong Tréan Bién, thanh ph Pong Nai;

+ Cén cu Thong bao so 359/TB-UBND ngay 29/5/2026 cua Hoi ddng boi thu:o‘ng,
hd tro, tai dinh cu dy an vé xu 1y kho khin, vuéng méc trong viée 4p dung hé so diéu
chinh gia dAt dé ap gia, 1ap phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
héi dét thuc hién du 4n Khu d6 thi Hiép Hoa tai phudng Trén Bién.

- Vi tri dAt: Can ¢t cdc Vin ban s6 1514/VPPK.BH-TTLT ngay 12/3/2026; 1208/
VPDK.BH-TTLT ngay 28/4/2026; 2397/VPDK.BH-TTLT ngay 20/4/2026 cua Van




phong bang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh Bién Hoa vé viéc cung cap thong tin
vi tri thira dat du 4n Khu d6 thi Hiép Hoa tai phuong Tran Bién, thanh phd Dong Nai;

II. PHUONG AN DU THAO BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Dy an Khu D6 thi Hi¢p Hoa, tai Phuong Trén Bién, thanh phé Pdng Nai véi tong
dién tich 2.910.000 m? thu hoi dé thyuc hién dy an. Chua c6 phuong én nao dugc phé
duyét.

Téng 1500 truong hop c6 sur dung dat trong pham vi du 4n tiép tuc thye hién
cong tac bdi thuong, ho trg, tai dinh cu. Trong do, Phuong an boi thuong, hd trg, tai
dinh cu dot (dot 02) d6i vé&i 111 truong hop c6 sir dung dat (trong d6 c6: 106 ho gia
dinh, c4 nhan c6 dat bj thu hoi va 5 ho gia dinh, c4 nhan s hitu tai san gan lién véi dat
bi thu hoi, khong dong thoi la chu sir dung dat), cu thé:

1. Tong dién tich thu hdi: 86.150,7 m?
Trong doé:
- Pét & d6 thi: 6.023,7 m2.
- Dét trong cay lau nam: 23.782,5 m2.
- Pat trf“mg cay hang nam: 5.306,2 m>.
- Pat nubi trong thuy san: 121 m2
- Dét trong lua: 50.917,3 m2.
2. Téng s ngudi c6 dat thu hoi:
Phuong 4n Boi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢ ngudi cé dét thu hdi, trong do:
- T6 chire: 1 trudmg hop.
- Ho gia dinh, cé nhéan: 110 truong hop.
3. Phwong an dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam:
Khong co
4. Phwong an b tri tai dinh cu:

i Ngucn c6 dét & bi thu hoi, chi s& hiru nha ¢ thudc doi tuong phai di chuyen chd
& dugc bo tri tai dinh cu bing boi thuong dét & hodc hd trg giao d4t ¢ c6 thu tlen sur
dung dét can cir theo quy dinh tai Piéu 111 Luat dat dai ndm 2024, Diéu 23, Diéu 24
Nghi dinh 88/2024/ND-CP c6 hiéu luc tir ngay 01/08/2024; Biéu 18 Quyét dinh sé
42/QD-UBND ngay 02 thang 10 nim 2025 ctia UBND thanh phd Pong Nai.

2. Nguoi ¢6 dat & bi thu hoi, chit s¢ hitu nha ¢ thude doi tuong phai di chuyén chd
& du diéu kién b tri tai dinh cu theo quy dinh s& dugc thdng bao vé du kién phuong
an b tri tai dinh cu va niém yet cong khai it nhét 1 15 ngay tai tru s& Uy ban nhan dan
Phuong Trén Bién, thanh ph Ddng Nai, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi
cé dat thu hoi va tai noi tai dinh cu da c6 ngudi dan sinh song trudce khi co quan cé
thdm quyén phé duyét phuong én bé tri tai dinh cu.

3. Thong tin 16 (thtira) dat tai dinh cu:



- Noi bé tri téi dinh cu: theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 110, Khoan 7 Diéu 111
Luét dat dai nam 2024.

- Dién tich 16 dét (thira) téi dinh cu: Theo quy hoach chi tiét 1/500 tai timg Khu
tai dinh cu duoc bo tri.

- Gi4 dat dé tinh tlen sir dung dét tai noi bé tri tai dinh cu: Theo quy dinh tai Khoan

3 Dleu 111, Khoan 4 Diéu 254 Luat DAt dai 2024, dugc huéng din bsi Khoan 6 Diéu
3; Piéu 7; D1eu 8 Nghi quyét 254/2025/QH15 c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2026.

4. Viée bo tri tam cu, thoi gian va kinh phi tam cu: theo quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2, Khoan 3 Diéu 15 Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 12/10/2025 cua
UBND thanh pho Pong Nai.

5. Phwong 4n di doi md ma trong pham vi dat thu hdi:

Dy an Khu Db thj Hiép Hoa, tai Phuong Trén Bién, thanh phé Dong Nai (dot 2)
khong di doi mo ma trong pham vi dat thu hoi.

6. Phwong an di chuyén cic cong trinh ha ting trong pham vi dat thu hoi

Dy 4n Khu D6 thi Hiép Hoa, tai Phuong Tran Bién, thanh pho Pdng Nai (dot 2)
khong di chuyén céc cong trinh ha tang trong pham vi dét thu hoi.

7. Kinh phi bdi thwong, hd trg, tai dinh cu:

Kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ctia Phuong an: 119.795.195.000 dong
(s0 tién bang chit: Mot tram muoi chin ty, bay tram chin muoi lam trigu, mot trdm chin
muoi lam ngan dong), cu theé nhu sau:

- Gié trj bdi thuong vé dat: 101.831.214.020 dong
- Gi4 tri bdi thudng, hd tro vé nha, vt kién tric: 16.444.186.649 dong
- Gi4 tri bdi thuong, hd tro vé cay trong: 1.153.794.976 dong
- Gi4 tri hd trg vé chinh sach: 366.000.000 ddng

(Pinh kém bang téng hop bdi thuong va b hd so boi thudng, hd trg)
8. Tién d9 thuwc hién phuwong 4n bdi thwong, hd trg, tai dinh cu:

Du thdo Phuong én b01 thuong, hd tro, tai dinh cu ndy dugc niém yét cong khai
tai tru s Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi cé dét
thu héi trong thoi han 10 ngay.

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, Trung tdm Phat trién quy dat Chi
nhanh Bién Hoa chu tri, ph01 hop v6i UBND phuong Tran Bién t6 chirc lay y kién vé
phuong an bbi thuorng, hd tro, tai dinh cu theo hinh thirc tb chirc hop truc tiép véi ngum
dan trong khu vye c6 dat thu hdi. Truong hop nguoi c6 dat thu hdi, chu s& hiru tai san
khong tham gia hop truc tiép c6 1y do chinh déng thi giri y kién bang van ban.

Truong hop qua t4 chuc 1dy y kién ma con ¢ y khong dong y voi Phuong an, boi
thudng, hd tro tai dinh cu, trong thoi han 20 ngay, Trung tam Phat trién quy dat Chi
nhanh Bién Hoa chu tri, phéi hop v6i UBND phuong Tran Bién té chirc doi thoai véi
céc truong hop cé ¥ kién khong dong y.
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Ngay sau két thic budi dbi thoai vé Phuong én, boi thudng, hd tro tai dinh cu,
Trung tam Phat trién quy dat thanh phé Pong Nai Chi nhanh Bién Hoa hoan chinh va
giri dén Phong Kinh té, Ha tang, d6 thi chu tri, ph01 hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién
quan thuc hién thdm dinh. Thuc hién tiép thu, giai trinh y kién tham dinh vé du thao
Phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; hoan chinh Phuong an boi thuong, hd trg,
tai dinh cu trinh UBND phuong Tran Bién quyét dinh phé duyét theo quy dinh.

9. Phwong 4n chi tiét bdi thwirng, hd tro, tai dinh cw dbi véi tirng ngudi ¢6 dat
thu hdi, chii s& hiu tai sin:

Keém theo biéu téng hop va Phuong 4n chi tiét cia 111 ho dan.
10. Céc ndi dung khac lién quan dén bdi thuwong, hd trg, tai dinh cu:

Déi véi khoan tién chua thyc hién nghia vu tai chinh vé dat dai trir vao tién boi
thuong dét (neu ¢d) dugc xac dinh tai thoi diém chi tra tién boi thuong, hd tro trén co
SO thong tin vé ngh:a vu tai chinh do Chi cuc thué khu vuc 3 xac dinh theo trinh ty, thu
tuc ctia phap luét va quy dinh cia UBND thanh ph6 Ddng Nai.

Dy thao Phuong an boi thuong, ho trg nay chi ¢é gia tri phap 1y khi dugc co quan
c6 tham quyén tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

Trén day la Dy thao Phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu du 4n Dy 4n Khu
D6 thi Hiép Hoa, tai Phuong Tran Bién, thanh phé Pong Nai (Dot 2)./.
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